LA TONG CTY DIA OC SAI GON- TNHH MTV  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TANB}NH I?ES

PSS CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH Bic 13p - Ty do - Hanh phite

S6: 01/BB-PHPCDTN2026 Thémh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thdng 5 nim 2026

BIEN BAN HOP
PAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

Hom nay, vao lac 08 gio 00, ngay 29 thang 05 nam 2026, tai Tru sé Cong ty
Co6 phan Dia 6c Tan Binh, dia chi s6 340A Ly Thuong Kiét, phuong Téan Hoa,
Thanh phfﬁ Ho Phi Minh, Céng ty C6 phan Dja 6c¢ Téan Binh di tién hanh cude hop
Dai hoi dong ¢d dong thuong nién nam 2026.

I. THANH PHAN THAM DU VA TINH HQP PHAP CUA DAI HOI:

1. Thanh phﬁ'in tham du:

Thanh phﬁn tham du Pai hoi gf’im cO:

- 14 ¢6 dong cua Cong ty;

- Céc 6ng, ba thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng giam
doc, Truong, pho cac phong chuyén mén nghiép vu cia Cong ty;

2. Tinh hop phap, hop 1€ cia Dai hoi:

Dai hoi di nghe 6ng Dinh Quang Vinh - Truéng Ban kiém tra tu cach cb
dong, Thanh vién Ban t6 chire bo cdo ty 18 ¢ dong du hop:

- Téng s6 ¢b dong duge quyén tham dw Pai hdi theo danh sach chét ngay
28/4/2026 1a: 255 c6 déng, s& hitu va dai dién s& hitu cho 8.060.000 ¢b pllfin.

- 86 ¢b déng tham du Pai hoi va ty quyén cho ngudi dai dién c6 mit: 14 ¢d
dong, s& hitu va dai dién s& hitu cho 4.250.254 ¢6 phin, chiém ty 16 52,73%/ tdng
s6 ¢d phén cia Céng ty.

- 86 ¢b dong ving mit: 244 ¢b déng, s& hitu 3.809.746 cb phan, chiém ty 1é
47,27%/ tong s6 ¢6 phan cha Cong ty.

Danh sach ¢ déng tham du d& duge Ban Td chirc va Ban kiém tra tu cach ¢
déng x4c nhan va hoi du didu kién du hop theo quy dinh.

Cin cir theo quy dinh tai khoin 1 Diéu 145 Luét Doanh nghiép sé
59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va khoan 1 Diéu 18 Diéu 1 té chic va hoat dong
Céng ty: “Cudc hop Dai hji dong c¢é dong dwoc tién hanh khi ¢é sé cé dong du
hop dai dién trén 50% téng sé phiéu biéu quyét”,

Cin ctr s6 luong ¢d phin ma sb ¢d dong hién dién du hop sé hitu, dai dién so
hitu va duge iy quyen thi tong s phiéu biéu quyét cia tét ca cb dong du cude hop
Pai hoi dong c¢d dong thudng nién nim 2026 1a 4.250.254 phiéu, chiém ty 16
52,73% tong s6 cd phén ¢4 quyén biéu quyét cua Cong ty.
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Nhu vay, cudc hop Pai hdi déng b dong thuong nién nam 2026 du diéu kién
dé tién hanh theo quy dinh cta phép luat.

3. Thong qua Quy ché to chire Dai hoi c‘lt}ing ) dong thuong nién 2026:

Ba 1. Thi Lan - Ph6 Tong giam déc Cong ty thay mit Ban Té chitc Dai hoi tuyén
b6 1y do, thong qua Quy ché t6 chite Pai hoi dong ¢b dong thudng nién nam 2026.

Pai hoi da tién hanh biéu quyét bang cach gio Thé biéu quyét théng qua Quy
ché t6 chire Pai hoi déng cb dong thudng nién nam 2026 vai két qua nhu sau:

- Tong s6 phiéu hop 18 : 4.250.254 phidu - Ty 18 100%
- Tong s6 phiéu khong hop 16 : 0 phiéu - Ty 18 0%
- Tong sb phiéu tan thanh : 4,250,254 phiéu - Ty 18 100%
- Tong s6 phiéu khong tan thanh : 0 phiéu - Ty 1¢ 0%
- Tong sb phiéu khong c6 v kién : 0 phiéu -Ty 1€ 0%

4. Giéi thiéu Chii toa Pai hoi, giéi thiéu va biéu quyét théng qua thanh
vién Poan chi toa, dé civ Poan Thw ky, gi6i thiéu va biéu quyét théng qua
Ban kiém phiéu:

4.1. Gi6i thiéu Chi toa Pai hdi: can ¢t Quy ché t6 chic Dai hoi, ba Lé Thi
Lan gidi thieu Chu toa Pai hoi la 6ng Nguyén Lac Long - Chu tich Hoi dfing quan
tri Cong ty.

4.2. Gi6i thiu va biéu quyét théng qua thanh vién Poan chii toa:

Dé cling diéu hanh Pai hoi, 6ng Nguyén Lac Long - Chil toa gidi thiéu céc
ong, ba sau cing tham gia Poan chu toa gdm:

- Ong Pham Hong Phong - Thanh vién Hoi dong quan ti, Tong giam dbc,
Nguoi dai dién theo phap ludt - Thanh vién;

- Ong L& Poan Qude Bao - Thanh vién Hoi ddng quén tri, Pho Tong giam dbe -
Thanh vién.

Pai hoi dd tién hanh biéu quyét bing cach gio Thé biéu quyét thong qua thanh
phin Doan chi toa véi két qua nhu sau:

- Téng s6 phiéu hop 18 : 4.250.254 phiéu - Ty 18 100%
- Tong s6 phiéu khéng hop 1é  : 0 phiéu - Ty 18 0%
- Tong s6 phiéu tan thanh : 4.250.254 phiéu - Ty 18 100%
- Tong s6 phiéu khong tan thanh : 0 phiéu - Ty 1€ 0%
- Tong s6 phiéu khong co y kién : 0 phiéu - Ty 1€ 0%

4.3. Dé civ Poan Thu ky:

Dé gitp viéc cho Chu toa Pai hdi, éng Nguyén Lac Long - Chi toa, dé cir
Doan Thu ky gém:

- Ba Nguyén Pham T Uyén - Thu ky Cong ty - Trudng Doan Thu ky;

- Ba Tran V{i Véan Thanh - Nguoi phu trach quan tri Cong ty - Thanh vién.
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Pai hoi da tién hanh biéu quyét bang céch gio Thé biéu quyét théng qua thanh
phén Poan Thu ky véi két qua nhu sau:

- Tong s6 phiéu hop 16 : 4.250.254 phiéu - Ty 1& 100%
- Tdng s6 phiéu khong hop 18 : 0 phiéu - Ty 1€ 0%
- Téng s phiéu tan thanh : 4.250.254 phiéu - Ty 18 100%
- Tdng s6 phiéu khéng tan thanh : 0 phiéu - Ty 18 0%
- Téng sO phiéu khéng co y kién : 0 phiéu - Ty 1€ 0%

4.4. Gi6i thiéu va biu quyét théng qua Ban kiém phiéu:

Dé gitp viéc‘cho cong tac kiém phiéu biéu quyét tai Pai hoi, ong Nguyén Lac
Long - Cht toa, dé cir Ban kiém phiéu gbm:

- Ba Hoang Thi Thuc Poan - K& toan trudng - Trudng Ban;

- Ba Tran Thi Trang - Nhan vién Phong Ké to4n - Tai chinh - Thanh vién;

- Ba Nguyén Thi Huong - Nhén vién Phong K& hoach - Kinh doanh - Thanh vién.

Dai hoi dd tién hanh bicu quyét bang cach gio Thé biéu quyét thong qua thanh
phéan Ban kiém phiéu véi két qua nhu sau:

- Tong sb phiéu hop 18 : 4.250.254 phidu - Ty 1& 100%
- Tong sb phiéu khéng hop 16 : 0 phiéu - Ty 1€ 0%
- Téng sb phiéu tén thanh :4.250.254 phiéu - Ty 1&é 100%
- Téng s6 phiéu khong tan thanh : 0 phiéu - Ty 1€ 0%
- Téng sb phiéu khong cé ¥ kién : 0 phiéu - Ty 18 0%

I1. NOI DUNG VA DIEN BIEN PAI HOI:

1. Thong qua chwong trinh Pai hji:

Ba Nguyén Pham Ta Uyén - Truéng Doan Thu ky bdo cdo Chuong trinh Dai
hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2026 gém cac ndi dung sau:

- Bdo céo két qua hoat déng sén xuét kinh doanh nam 2025 va phuong huéng
nam 2026;

- Béo cdo két qua kiém toan bao céo tai chinh nim 2025;

- Bdo céo ctia Ban kiém soat vé hoat dong cua Ban kiém soat nam 2025 va ké
hoach hoat dong nam 2026;

- T& trinh cia Hoi dong quan trj vé viée phan phdi loi nhuan nam 2025;

- To trinh cua Hoi déng quén trj vé viée kién nghi chi tra ¢6 tire nam 2025;

- To trinh cia Hoi démg_ quan tri vé thu lao Hoi déng quan tri, Ban kiém soat
nam 2025 va muc thu lao Hoi d’fing quéan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty va
Nguoi phu trach quan tri Cong ty nam 2026;
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- To trinh clia Ban kiém soat vé viée dé xudt chon cong ty kiém todn bao céo
tai chinh nam 2026;

- To trinh cua Hoi dé‘mg quéan tri vé viée stra dbi, bo sung Diéu 1é td chic va
hoat dong Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat doéng cua
Hoi déng quan tri;

- Bdo cdo ciia Hoi dong quan tri nim 2025;

- Dai hoi thao luan va biéu quyét thong qua timg ndi dung;

- Cac ndi dung khac thude thdm quyén cua Dai hoi ddng ¢b déng (néu co).

Dai hoi da tién hanh biéu quyét biang cach gio Thé biéu quyét thong qua
Chuong trinh Pai hoi véi két qua nhu sau:

- Téng s6 phiéu hop 18 : 4.250.254 phiéu - Ty 16 100%
- Téng s6 phiéu khéng hop 18 : 0 phiéu - Ty 18 0%
- Téng s6 phiéu tan thanh : 4.250.254 phiéu - Ty 18 100%
- Tong s6 phiéu khong tan thanh : 0 phiéu - Ty 18 0%
- Téng s6 phiéu khéng c¢é ¥ kién : 0 phiéu - Ty 18 0%

2. Trinh bay cac Bao cao va To trinh:

- Ong L& Poan Quéc Bao - Thanh vién Hoi ddng quén tri, Pho Téng gidm dbe
trinh bay Béo cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2025 va phuong
hudng nam 2026.

- Ba Hoang Thi Thuc Doan - Ké toan trudéng Céng ty trinh bay Bdo cdo két
qua kiém toén bdo céo tai chinh nim 2025; T& trinh cia Ho1 déng quan tri v viée
phén phéi loi nhudn nam 2025; T trinh cta Hoi dong quén tri v& viée kién nghi
chi tra ¢6 tirc ndm 2025.

- Ong Trin Van Nam - Truéng Ban kiém soét trinh bdy Béo cdo ciia Ban
kiém soat vé hoat dong ctia Ban kiém soat nim 2025 va ké& hoach hoat déng nam
2026; T trinh ctia Ban kiém sodt vé viée dé xuét chon cong ty kiém toan béo céo
tai chinh ndm 2025.

- Ba Tréan Vii Véan Thanh - Truéng Phong Té chire - Hanh chanh trinh bay To
trinh chia Hoi dong quan tri vé th lao Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt ndm 2025
va mire thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Céng ty va Nguoi phu
trach quan tri Coéng ty nam 2026.

-Ba Lé Thi Lan - Thanh vién Héi ddng quan tri, Pho Tdng giam déc trinh bay
Té trinh ctia Hoi dong quan tri vé viée sta ddi, bd sung Didu 18 td chic va hoat
déng Coéng ty, Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi
d’f‘ing quan tri; Bao cdo cta Hoi déng quan tri nam 2025.
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3. Céc ¥y kién thio luiin ciia ¢6 dong tai Pai hoi:

Y kién c6 dong:

Ong Trin Hitu Thanh: Hién nay, ldi suét ngan hang da 1a 10%/nam, do d6 dé
nghi Céng ty xem Xét lai mirc chi tra ¢6 tic ndm 2025 13 7% thay vi 3,5% nhu dé
XuAt.

Ong Nguyén Lac Long tra loi:

Tai tai liéu hop Pai hoi dong c6 dong, Cong ty ciing da trinh bay nhitng khé
khan gap phai trong nam 2025. Hién nay, thi truong bat dong san dang d6i mit véi
nhiéu thach thire khi cdc quy dinh phap lut ngdy cing chit chg, cling véi lai suat
cho vay trong 1inh vire bat dong san & mic cao, khién viéc tim kiém va trién khai
cdc du an quy mé lon tai TP.HCM, tuong tu nhu dy an chung cu Khuong Viét
trude day ciia Cong ty, trd nén rat kho khin va vugt qua kha néng tai chinh hién tai
cua Cong ty.

Trong nam 2025, Ban diéu hanh da tap trung tim kiém va diu tu, khai thac
cac san phdm bat dong san nhé 1é, phlit hop véi tinh hinh tai chinh hién tai cia
Cong ty, khong phai vay ngan hang dé chiu ap luc 1ai vay va khong thé vay von
dau tu do khdng c6 tai san thé chép.

Trén co s& d6, Cong ty dé xudt mirc chi tra ¢6 tire nim 2025 1a 3,5%, nham
uu tién duy tri nguén luc tai chinh phuc vu téi dau tu, tao doanh thu va loi nhuén
cho céc nam tiép theo.

4. Tién hanh b6 phiéu biéu quyét thong qua cic Bio cdo va To trinh:

Trude khi bidu quyét, Pai hoi di nghe dng Dinh Quang Vinh - Trudng Ban
kidm tra tu céch cb déng, Thanh vién Ban T6 chirc bao cdo tong so phiéu bidu
quyét dén thoi diém 09 gior 45 phut 1a 4.300.350 s6 phiéu biéu quyét dai dién cho
19 ¢b dong.

Ba Hoang Thi Thuc Poan - Trudng Ban kiém phiéu huéng din c6 dong cach
ghi Phiéu biéu quyét.

Trén co s& cac Bdo cdo, T trinh va qua trinh thao luén, Pai hoi d&ag b dong
di tién hanh biéu quyét bang Phiéu bidu quyét théng qua cac ndi dung,

Sau khi co dong bo Phiéu biéu quyét vao thung phiéu, Ban kiém phicu tién
hanh kiém phiéu.

5. Cong bd qua kiém phiéu: (so véi tong s6 phiéu bicu quyét cua tat ca cd
dong tham du va bidu quyét)

Ba Hoang Thi Thuc Doan - Trudng Ban kiém phicu thay mat Ban kiém phicu
cong bo két qua biéu quyet thong qua cac ndi dung cta Dai hoi, cu thé nhu sau:
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5.1. Théng qua Bdo cao két qui hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2025
va phuong hwdéng nam 2026, cdc chi tiéu cu thé nhu sau:

a. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2025:

- Doanh thu va thu nhap khac: 18,558 ty ddng.

- Lot nhuan : 4,321 ty déng.

- C thc . 3,5% vbn diéu I&.

b. K& hoach séin xufit kinh doanh nim 2026:

- Doanh thu va thu nhip khac: 20,414 ty dong.

- Loinhuén : 4,753 ty déng.

- Cb tic : 3,5% vén diéu I&.

Két qua bicu quyét:

- Tong s6 phiéu hop 18: 4.294.400 phidu - Ty 18 99,86%
- Tong s6 phiéu khéng hop 16 5.950 phidu - Ty 18 0,14%
- Téng s6 phiéu tan thanh: 4.294.400 phiéu - Ty 18 99,86%
- Tong s6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu - Ty 18 0%

- Tong s6 phiéu khéng ¢ y kién: 0 phiéu - Ty 18 0%

5.2. Thong qua Bdo cdo két qua kiém toin bdo c4o tai chinh nim 2025 da
duwge Cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C xic nhin tai Bdo cdo kiém
toan dje lap sb sb 1.0564/26/TC-AC ngay 26/3/2026:

Két qua biéu qllyét:

- Tong s6 phiéu hop 18: 4.294.400 phiéu - Ty 18 99,86%
- Téng s6 phiéu khong hop 18 : 5.950 phiéu - Ty 18 0,14%
- Tdng s6 phiéu tan thanh: 4.294.400 phiéu - Ty 18 99,86%
- Tong s6 phiéu khéng tén thanh: 0 phiéu - Ty 1& 0%

- Tong s6 phiéu khong c6 v kién: 0 phiéu - Ty 1é 0%

5.3. Thong qua Bio cio ciia Ban kiém soat vé hoat dong ciia Ban kiém
r - + A ~ - re oy A -
soat nam 2025 va ke hoach hoat djng nim 2026 véi ket qua nhw saus

Két qué biéu quyét:

- Tong s6 phiéu hop 1é: 4,294.400 phiéu - Ty 18 99,86%
- Tong s6 phiéu khéng hop 16 5.950 phiéu - Ty 18 0,14%
- Téng s6 phiéu tan thanh: 4.294.400 phiéu - Ty 18 99,86%
- Tdng s6 phiéu khong tn thanh: 0 phiéu - Ty 18 0%

- Téng s6 phiéu khéng co y kién: 0 phiéu - Ty 16 0%
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5.4. Thong qua T trinh cia Hoi ddng quan tri vé viée phin phdi lgi
nhufin nim 2025 véi két qua nhu sau:

Két qua bicu quyét:

- Tong sb phiéu hop 18: 4.300.350 phiéu - Ty 18 100%
- Téng s6 phiéu khong hop 186 : 0 phiéu - Ty 18 0%
- Tong s6 phiéu tan thanh; 4.300.350 phidu - Ty 18 100%
- Tong s6 phiéu khong tén thanh: 0 phiéu - Ty 18 0%
- Tdng s6 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 phiéu - Ty 1& 0%

5.5. Thong qua To trinh ciia Hoi dong quéin tri vé viée kién nghi mire chi
tra c6 tire nim 2025 la 3,5% von dicu 18 véi két qua nhw sau:
Két qua biéu quyét:

- Téng sb phiéu hop 18: 4.300.350 phiédu - Ty 18 100%
- Téng s6 phiéu khong hop € : 0 phiéu - Ty 18 0%
- Téng s6 phiéu tén thanh: 4.300.350 phidu - Ty 1& 100%
- Téng sb phiéu khong tan thanh: 0 phiéu - Ty 1é 0%
- Téng s6 phidu khong cé ¥ kién: 0 phiéu - Ty & 0%

5.6. Thong qua To trinh ciia Hoi ddng quén tri vé thi lao Hoi dong quan
tri, Ban kiém sodt nim 2025 va mirc thit lao Hi dong quin tri, Ban kiém sot,

Thu ky Céng ty va Ngudi phu trach quan tri Céng ty nim 2026, cu thé nhw

sau:

a. Chi tra thu lao Hoi déng quan tri, Ban kiém soat ndm 2025 1a: 416.400.000
dong (Bang chit: Bén trdm mudi sau triéu bon trim ngan dong chin).

b. Mt thil lao Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Thu ky Céng ty va Nguoi
phu trach quan tri Cong ty nam 2026 nhu sau:

- Thanh vién Héi dong quan tri : 6.000.000 ddng/thang.
- Trudng Ban kiém soét £ 5.500.000 dong/thang.
- Thanh vién Ban kiém soat + 2.600.000 dong/théng.
- Thu ky Coéng ty £ 2.600.000 dong/théng.
- Nguoi phu trach quan tri Cong ty : 2.600.000 ddng/thang.

- Ngudi phy trach quan trj Cong ty kiém Thu ky Céngty @ 4.000.000 ddng/thang,
Két qui biéu quyét:

- Téng sb phiéu hop 18&: 4.300.350 phiéu - Ty 1& 100%
- Téng s6 phiéu khéng hop 16 : 0 phiéu - Ty 18 0%
- Téng sb phiéu tan thanh: 4.300.350 phiéu - Ty 1& 100%
- Téng sb phiéu khong tan thanh: 0 phidu - Ty 18 0%
- Téng s6 phiéu khong co y kién: 0 phidu - Ty 1& 0%
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A x N 2 8 A v A 5 A A A ~
5.7. Thong qua T¢ trinh cia Ban kiém soat vé viéc deé xuat chon cong ty
A P - - e , - rooq A -
kiém toan bao cao tai chinh nam 2026 véi ket qua nhuw sau:

- Téng sb phiéu hop 18: 4300350 phiéu - Ty 18 100%
- Téng s6 phiéu khéng hop 18 : 0 phiéu - Ty 16 0%
- Tong sb phiéu tan thanh: 4300350 phiéu - Ty 1& 100%
- Tbng s6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu - Ty 16 0%
- Téng s6 phiéu khéng co y kién: 0 phiéu - Ty 18 0%

5.8. Théng qua T trinh ciia Hoi dong quan tri vé viée sita doi, bo sung
Pitu 1¢ t6 chire va hoat dong Cong ty, Quy ché ndi by vé quan tri Cong ty va
Quy ché hoat ddng ctia Hoi dong quan tri véi két qui nhu sau:

Két qué biéu quyét:

- Téng sb phiéu hop 1é: 4.300.350 phiéu - Ty 1& 100%
- Téng s6 phiéu khéng hop 16 0 phiéu - Ty 18 0%
- Tong b phiéu tan thanh: 4.300.350 phiéu - Ty 1& 100%
- Téng sb phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu - Ty 1& 0%
- Tbng sb phiéu khéng c6 ¥ kién: 0 phiéu - Ty 18 0%

5.9. Thong qua Bio cio ciia Hoi ddng quén tri nim 2025 véi két qua nhw sau:

Két qua biéu quyét:

- Tbng s6 phiéu hop 1é: 4.300.346 phiéu - Ty 18 99,99%
- Téng sb phiéu khong hop 18 : 4 phiéu -Ty180,01%
- Téng sb phiéu tan thanh: 4.300.346 phiéu - Ty 18 99,99%
- Tdng sb phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu - Ty 18 0%

- Téng sb phiéu khéng c¢o v kién: 0 phiéu - Ty 1& 0%

6. Thong qua bién ban Pai hoi:

Trude khi nghe bién ban cude hop, Pai hdi dd nghe 6ng Dinh Quang Vinh -
Trudng Ban kiém tra tu cach ¢d dong, Thanh vién Ban T6 chiic béo céo tong sb
phiéu bidu quyét dén thoi diém 10 gior 30 phut 12 4.300.344 phiéu biéu quyét.

Ba Nguyén Pham Tu Uyén - Truéng Poan Thu ky trinh bay bién ban cudc
hop cua Dai hoi ddng ¢d dong thudng nién nam 2026.

Pai hoi da tién hanh bicu quyét bang cach gio Thé bidu quyét théng qua Bién
ban hop Dai hdi ddng cd déng thuong nién ndm 2026 véi két qua nhu sau:

- Téng sb phiéu hop 18 :4.300.344 phiéu - Ty 18 100%
- Tong sb phiéu khong hop1é 0 phiéu - Ty 1€ 0%
- Téng sb phiéu tan thanh :4.300.344 phiéu - Ty 18 100%
- Téng sb phiéu khéng tan thanh : 0 phiéu - Ty 1& 0%
- Téng sb phiéu khéng c6 ¥ kién ; 0 phiéu - Ty 18 0%
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Pai hoi di tién hanh bidu quyét bing cach gio Thé biéu quyét thong qua Nghi
quyét Pai hoi dong co dong thudng nién niam 2026 véi két qua nhu sau:

- Téng sb phiéu hop 1é - 4.300.344 phiéu - Ty 1& 100%
- Thng s6 phiéu khéng hgp 1& - 0 phiéu - Ty 18 0%
- Téng s phiéu tan thanh : 4.300.344 phiéu - Ty 1& 100%
- Téng sb phiéu khong tan thanh : 0 phiéu - Ty 1& 0%
- Tong s6 phiéu khong c6 ¥ kién 0 phiéu - Ty 18 0%

Pai hoi két thic vao luc 11 gid 00 phit ciing ngy./.

‘ , TM. PAI HOI PONG CO PONG
POAN THU KY PAI HOI

O~ =

Nguyén Pham Ta Uyén Tran Vii Van Thanh Nguyén Lac Long

Cac tai liéu dinh kem:

- Quy ché tb chitc Dai hoi dong c6 dong thudng nién 2026.

- Chuwong trinh Pai hoi dong ¢d dong thuong nién nam 2026.

- Béo céo két qua hoat dong SXKD nim 2025 va phuong hudng nidm 2026.

- Béo cdo két qua kiém toan bo cdo tai chinh nim 2025,

- Béo cao ctia Ban kiém soat vé hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2025 va ké hoach
hoat dong nam 2026.

- Té trinh ctia HDQT vé viée phin phdi loi nhudn nam 2025,

- To trinh ctia HDQT vé viée kién nghi chi tra ¢b tire nam 2025.

- To trinh cua Hoi déng quél‘l trj vé& thu lao Hoi '(’[(:‘)ng quan tri, Ban kiém soat nam
2025 va mirc thu lao HOi dong quén tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty va Nguoi
phu trach quan tri Cong ty ndm 2026.

- T trinh cia BKS vé viéc dé xudt chon cong ty kiém toan béo cdo tai chinh nam
2026.

- T¢ trinh cua Hoi df‘mg’ quan tri yf": viée stra doi, bd sung ]:)iél} 1é t6 chirc va hoat
dong Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong cia Hoi
ddng quan tri

- Bdo cao cua Hoi df‘mg quéan tri nam 2025.

- Danh sdch ¢ déng tham dy cue hop Dai hoi dong co déng thwong nién nam 2026
va cac gidy iy quyén.

- Bién ban kiém phiéu.
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A TONG CTY BIA OC SAI GON- TNHH MTV
CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

TANBINH RES
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Poc lap - Tu do - Hanh phiic

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 05 ndm 2026

~ CHUONG TRINH HQP
DATHOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
~ NGAY 29/05/2026

N¢i dung

- Dén tiép dai_biéu_. co dong
- Pang ky ¢o déng tham duyr

1. Phan nghi thire
|. Tuyén bd Iy do va gidi thidu thanh phan tham du;
08:00 . | 2- Baocdoty 18 ) dong tham dy Dai h::::@; _J
08:30 3. Thong qua Quy ché to chire Dai hdi dong c6 dong thuong nién nam
2026;
4. Gi6i thiéu Chu toa Pai hoi va biéu quyét thong qua Doan Chil toa, dé
cir Ban Thu ky Bai hoi, biéu quyét théng qua Ban kiém phiéu;
I1. Noi dung Dai hoi
| I. Thong qua chuong trinh Dai hoi;
| 2. Béo cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va phuong
huong nam 2026;
3. Béo céo két qua kiém toan béo céo tai chinh nam 2025;
4. T trinh cua Hoi dong quén tri vé viéc phan phdi lgi nhuan nam 2025;
5. To trinh ctia Hoi déng quan tri vé viée kién nghi chi tra ¢b tire ndm 2025:
6. Bao céo cua Ban kiém soat vé hoat dong cua Ban kiém soat nim 2025
va ké hoach hoat dong nam 2026;
08:30 - 7. To trinh clia Ban kiém soat vé viée dé xuét chon cong ty kiém todn béo
10:30 cao tar chinh nam 2026;

‘ ‘ 13. Cong bo két qua kiém phiéu.

8. Tor trinh ctia Hoi dong quan tri vé thir lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém
504t nam 2025 va mirc thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky
Cong ty va Nguoi phu trach quan tri Cong ty nam 2026;

9. To trinh cua Hoi déﬂg quan vé viée stra doi, bo sung Diéu 16 t6 chire va
hoat dong Cong ty, Quy ché noi ba vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat
dong cua Hoi déng quan tri;

10. Béo céo cta Hoi dong quan tri nam 2025;

1. Cac ndi dung khée thude tham quyén ctia Pai hoi dong ¢o6 dong;

12. Bo phiéu biéu quyét cac ndi dung;




Thoi
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: Noi dung
glan -
I11. Tong két Pai hoi
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2. Tuyén bo bé mac.

X HQIDONG QUANTRI |
CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH



~ TONG CTY DIA OC SAI GON- TNHHMTV ~ CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Thanh phé Hoé Chi Minh, ngay 29 théng 05 nam 2026

o . QUYCHE
TO CHUC DATHOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026
NGAY 29/05/2026

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Céng ty C6 phan Dia 6c Tan Binh

Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020, Didu 18 t6 chirc
va hoat dong cua Cong ty Co phan Dja 6c Tan Binh, Ban T chitc Pai hoi kinh
trinh Pai hoi dong ¢6 déng Quy ché t chirc Dai héi dong cb dong thuong nién to
chire ngay 29/05/2026 nhu sau:

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pieu 1. Quy ché nay 4p dung cho viéc t6 chite cude hop Pai hoi dong ¢ déng
thudng nién vao ngay 29/05/2026 (sau day goi tat 1a “Dai hoi”) cua Cong ty Co
phin Dia 6¢ Tan Binh (sau day goi tat 1a “Cong ty”).

Diéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua cac bén tham gia
Dai hoi, diéu kién, thé thire tién hanh Dai hoi.

Piéu 3. Co dong va cac bén tham gia ¢6 trach nhiém thuc hién ding va day
di cac quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA DAL HOI

Dicu 4. Quyén va nghia vu cia cb dong

1. biéu kién tham du Pai hoi

C6 dong la ca nhan, to chire s hitu it nhat mot ¢b phan cua Cong ty.

C6 dong duge quyén tham du Pai hdi 12 cac ¢b dong co én trong danh sach
co dong ctia Cong ty chdt vao ngay 28/04/2026.

2. Quyén va nghia vu cta cd dong

- Duge nhan tai liéu, thé biéu quyét, phiéu biéu quyét cé ghi s6 dang ky, ho va
tén cua co dong, ho va tén dai dién theo Gy quyén va so phiéu biéu quyét cla ¢
dong do.

- C6 déng, nguoi dai dién theo iy quyén cia ¢o dong 1a to chire ¢ quyén truc
tiép tham dy hop hoac uy qu}-'én béng van ban cho mot hodc mot sd cd nhan,
chire khac du hop. Viéce uy quyén cho ¢ nhan, t6 chire tham gia Dai héi phai dugce
1ap thanh van ban. Vin ban uy quyén duoc lap theo quy dinh cua phap luat vé dén
sirva phai néu rd tén co dong uy quyén; tén ca nhan, to chie duoc uy quyén; 50
luong ¢6 phan dugce ty quyén; noi dung uy quyén; pham vi Gy quyén; thoi han uy
quyén; chit ky cia bén uy quyén va bén duoc Gy quyén.



- Puoc biéu quyét tat ca cac van dé thude thim quyén cua Pai hoi theo quy
dinh cta phap luat va Diéu 1é Céng ty.

- Puge thao ludn va biéu quyét cac ndi dung cta Pai hoi.

- Céc cb dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén cua cd dong khi toi tham du
Dai hoi phai mang theo thur moi, gidy t& phap 1y nhu: cin cude cong dan/hd chiéu
(d6i véi ca nhan) va gidy uy quyén (trong truong hop duoc iy quyén) hodc van ban
uy quyeén (doi véi doanh nghiép) va hoan thanh cac thu tuc ding ky voi Ban to
chirc Dai hoi.

- Tuan thu sy diéu hanh cta Chu toa va Ban t6 chire, khéng gay réi hodc mét
trat tu trong Pai hoi. Co dong, ngudi dai dién theo uy quyén cua cd dong khi co
nhu cau phat biéu can ding ky theo mau phiéu dang ky phat biéu va gui cho Ban to
chirc hodc gio tay dé nghj dugc phat biéu trong thoi diém dién ra Pai hoi. Khi
duoc moi phat biéu, ¢6 dong hodc ngudi dai dién theo Gy quyén cua ¢ dong phai
néu rd ho tén, ma sd c¢b déng; sau do, trinh by vén dé can phat biéu mot cach ngén
gon, tdp trung vao nhimg ndi dung trong tdm can trao doi, phii hop véi ndi dung
chuong trinh Pai hdi da duge thong qua.

- Nghiém tic chap hanh ndi quy cta Dai hdi va tén trong két qua lam viéc tai
Dai hoi.

- C6 déng hodc nguoi duoc uy quyén du hop dén sau khi cudc hop dé khai
mac van dugc dang ky va c6 quyeén tham gia biéu quyét ngay sau khi ding ky. Chu
toa khéng c¢6 trach nhiém dimg dai hoi dé c6 déng dén muén dang ky va hiéu luc
cua nhitng ndi dung da dugc biéu quyét trude dé khong thay doi.

- Trudng hop ¢6 dong vi ly do ¢4 nhan khéng thé tiép tuc tham du cude hop,
vui long béo cho Ban T6 chirc dé cap nhat danh sach kip thoi.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban t6 chire Dai hi

1. Ban t6 chtc ¢6 nghia vu don tiép c6 dong hodic nguoi dai dién theo uy
quyén ctia cd dong dén du hop, phat tai lidu, thé biéu quyét, phiéu biéu quyét va
huéng dan chd ngdi cho cac ¢b déng.

2. Tién hanh thd tuc dang ky ¢6 déng va bao cdo ty 1é va tinh hinh ¢6 déong
tham du Dai hoi.

Diéu 6. Quyén va nghia vu cua Doan chu toa

1. Chu tich Hoi c‘léng quan tri lam Chu toa cua Pai hdi. Thanh vién Doan chu
toa do Chu toa gidi thiéu va duge Dai hoi thong qua.

2. Doan chi toa ¢6 quyén tién hanh cac bién phap can thiét va hop 1y dé diéu
khién Pai hoi mot cach ¢ trat tu, dung theo chuong trinh da dugce thong qua hop
1¢ va dam bao Dai hdi phan dnh duge mong mudn cua da sb ¢o déng tham du.

3. Truong hop ¢6 déng hodc dai dién duoce uy quyén khéng tuan thu nhing
quy dinh vé kiém tra hodc cdc bién phdp an ninh theo huéng dan cua Ban t6 chirc
va Ban kiém tra tu cach ¢o déng, Chu tga co quyén tir choi hoéac truc xuit co dong
hodc dai dién néu trén ra khoi Dai hoi.
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4. Doan chu toa ¢é quyén hoan cude hop Pai hoi da co du sd nguoi dang ky
du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khac hodc thay déi dia diém hop trong cdc
truong hop theo quy dinh cta Luét Doanh nghiép hién hanh hoic theo yéu cau cia
Pai héi dong cb dong. Thoi gian hodn téi da khong qua ba (03) ngay lam viée ké
tur ngay cugc hop du dinh khai mac.

5. Quyét dinh ctia Chu toa Pai hoi vé trinh ty, thi tuc hodc cac su kién phat sinh
ngoai chwong trinh cua Pai hoi la cac quyét dinh cudi cung va bat bude ap dung.

6. Poi voi nhitng cau hoi chua dwoc tra 101 truc tiép tai Dai hoi, Poan chu toa
s& tra 101 ¢6 dong bang vin ban trong thai gian sém nhét.

Piéu 7. Quyen va nghia vu cia Poan Thw ky

1. Poan Thu ky do Chu toa dé ctr.

2. Doan Thu ky ¢é nhiém vu ghi chép Bién ban Dai hoi mot cach day du,
trung thyc toan bd ndi dung dién bién ctia Pai héoi va nhirmg véan dé da duogc céc co
dong, ngudi dai dién theo (y quyén ctia ¢6 dong thao luan va thong qua tai Pai hoi;
du thao va trinh bay trude Pai hdi vé Bién ban va Nghi quyét Pai hoi.

3. Poan Thu ky c6 trach nhiém dém Thé biéu quyét sau khi ¢d dong bicu
quyét vé cac ndi dung biéu quyét cua Pai hoi va bao cao Dai hoi két qua bidu
quyét timg nodi dung.

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu

1. Ban Kiém phiéu do Ch toa dé cir va duge Pai hoi biéu quyét thong qua.

a0y

2. Ban Kiém phiéu ¢6é quyén va nghia vu: o5

- Huong dan ¢d dong, dai dién theo Uy quyén ctia ¢6 dong cach str dung phiéu ONG TY

R z O PHAN
biéu quyét. plA OC
sd g % : o R o VR < X 5E \N RI
- Thu Phieu biéu quyét sau khi Dai hoi biéu quyét va tién hanh kiém phiéu. AN BINI
- Tong hop két qua biéu quyét va bao cédo trudc Dai hoi vé két qua kiém phiéu. :i‘““‘"’ofé

- Chiu trach nhiém trude Dai hoi vé tinh trung thue, chinh xdc cua Bién ban
kiém phiéu; vé cac thiét hai phat sinh tir cac quyet dinh dugce thong qua do kiém
phiéu khong trung thwre, khong chinh xac.

CHUONG 111
TRINH TU TIEN HANH DAI HOI

Diéu 9. Diéu kién tién hanh Pai hji

Cudc hop Dai hoi déng ¢ dong duoc tién hanh khi ¢6 sb ¢o dong, nguoi dai
dién theo iy quyén cua c6 dong du hop dai dién trén 50% tong s6 ¢d phan co
quyén biéu quyét cua Cong ty.

Diéu 10. Cach thire tién hanh Dai hi

Dai hoi s& duge td chire va hoan thanh trong ngay khai mac. Pai hdi sé thong
qua chuong trinh Dai héi va lan luot thao ludn, théng qua cée noi dung cua Dai
hoi.
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Diéu 11. Thong qua cac ndi dung ciia Dai héi

Cac noi dung cia Pai hoi theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 20 Pidy lé Cong ty
duge théng qua khi duoce s6 ¢d dong, nguoi dai dién theo ty quyén cua cé dong dai
dién it nhit 50% tong sé phiéu cé quyén biéu quyét cla tét ca co dong, nguoi dai
dién theo uy quyén cta co dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir
nhimg ndi dung theo quy dinh tai Khoan | Bidu 148 Luat Doanh nghiép va Khoan
4 Bicu 20 Diéu 1& Céng ty.

Céc van dé khéc trong chuong trinh Pai héi phai duge Pai hai bidu quyét
bang hinh thite gio Thé biéu quyét hodc 1y ¥ kién bing Phiéu biéu quyét.

1. Thé biéu quyét:

CH dong bidu quyét bang céch gio Thé bieu quyét theo sy didu khién cia
Poan chua toa dé lé‘iy v kién biéu quyét “Déng y” hodc “Khong démg y” hoac
“Khéng c6 ¥ kién” ddi voi cac néi dung:

- Quy ché t6 chirc Pai hoi:

- Thong qua nhéan su Poan chu toa, Poan Thu ky, Ban kiém phiéu;

- Chuong trinh Pai hoi;

- Bién ban Dai hoi;

- Va mot sd noi dung thao luan phét sinh ngay tai DPai hoi.

2. Phiéu biéu quyét:

- Co dong biéu quyét bing Phiéu bidu quyét ddi véi cac nol dung chinh cua
Dai hoi (trr cac van dé da duoc biéu quyét bang Thé biéu quyét néu trén) bang
céch danh dau chéo (X) vao 6 Pdng ¥ hoac Khong déng y hodc Khéng ¢ y kién
cua timg ndi dung dugce néu trong Thé bidu quyét.

- Phiéu biéu quyét khong hop 1¢ 1a phiéu biéu quyét:

+ Khoéng do Cong ty C6 phan DPia é¢ Tan Binh phat hanh, khong ¢ moc coa
Cong ty.

+ Ghi thém ndi dung, thong tin, ky hi¢u khac... khi khéng duoc Doan chu
tich yéu cau.

+ Bi gach xoa, stra chira, rach., khong con nguyén ven.

- Phiéuy khong ddnh dau y kién nao hodc danh dau tir 2 y kién trg 1én ddi voi
mot ndi dung can lay v kién biéu quyét thi phan biéu quyét dbi véi noi dung do la
khong hop 1é.

- Trong mot Phiéu biéu quyét, céc ndi dung can lay v kién duoc biéu quyét
doc lap voi nhau. Sy khéng hop 1€ cua phan biéu quyét noi dung nay s& khong anh
hudng dén tinh hop 1€ cua cae nodi dung khéc.

- Cac Phiéu biéu quyét khong hop 1¢ va céc phan biéu quyét noi dung khéng
hop 1¢ khong duge tinh vao két qua bidu quyét.
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- Truomg hop ¢6 dong biéu quyét nham hodc Phiéu biéu quvét khong con
nguyén ven, cd dang co thé lién hé véi Ban té chire dé duoc cap lai Phiéu biéu
quyét mai va phai ndp lai Phiéu biéu quyét ci.

- Thoi gian bé phiéu dugce tinh tir khi Poan chii toa hodc Trudng ban kiém
phiéu thong bdo bat ddu bo phiéu cho dén khi khéng con cb dong/ dai dién cb dong
nao bo phiéu vao thung phiéu.

Diéu 12. Bién ban cude hop Pai hoi dong cb dong

I. N&i dung cude hop duge Poan Thu ky Pai hoi lap thanh bién ban, duoc
doc va thong qua trudce khi bé mac Dai hoi.

2. Bién ban hop phai co6 chir ky cia Chu toa va Thu ky. Truong hop chu toa,
thu ky tir chdi ky bién ban hop thi bién ban nay c¢6 hiéu luc néu duoc tat ca thanh
vién khac ctia Hoi dong quan trj tham du hop ky va c6 dy du noi dung theo quy
dinh. Bién ban hop ghi rd viéc chi toa, thu ky tir choi ky bién ban hop.

3. Chu toa va thu ky cudc hop hodc nguoi khac ky tén trong bién ban hop phai
lién déi chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc cua noi dung bién ban. Bién
ban Pai hdi phai duge céng bo trén trang thong tin dién i cia Cong ty trong thoi
han hai muoi bon (24) gio hoac giri cho tat ca cd dong trong thoi han muoi 1am
(15) ngay ké tir ngay két thic Pai hoi. Bién ban Dai hoi duoc coi 1a bang chimg
xac thue vé nhitng cong viéc da duoc tién hanh tai Pai hoi.

4. Bién ban Dai héi, phu luc danh sach ¢b déng dang ky du hop, nghij quyét da
dugc thong qua va tai liéu co lién quan gui kem theo thong bao moi hop phai duoe,
luu gitr tai tru so chinh cta Céng ty va phai duge cong bé thong tin theo quy dmlﬁl\
phap luat vé cong bd théng tin trén thi trudng chimg khoan. "

Jai
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CHUONG IV 4
PIEU KHOAN KHAC 4

Diéu 13. Trwing hop t6 chire Pai hoi ddng ¢b dong khong thanh

1. Truong hop khong c6 di s ¢6 dong, ngudi dai dién theo ty quyén cia cd
dong can thiét theo quy dinh tai Diéu 9 cua Quy ché nay, Dai hdi phai hoan phién
hop. Thong bdo moi hop lan thir hai phai duge gui trong thoi han ba muoi (30)
ngay ké tir ngay du dinh hop lan thir nhit. Cude hop Pai héi dong ¢6 dong l1an thu
hai duge tién hanh khi co s6 ¢6 déng du hop dai dién tir 33% tong sé phiéu biéu
quyét tro 1én.

2. Truong hop khéng co du sé ¢d dong, ngudi dai dién theo Gy quyén cua co
dong can thiét tai phién hop t6 chic lan thi hai, Pai héi phai hodn phién hop.
Théng bao mai hop 1an thir ba phai duoc gui trong thoi han hai muoi (20) ngay ké
tir ngay du dinh hop lan thir hai. Cudc hop Dai hoi dfmg co dong lan thir ba duoc
tién hanh khéng phu thude vio tong so phiéu biéu quyét cua cac ¢b dong du hop.
Dai hoi duge coi 1 hop 18 va ¢é quyén quyét dinh tat ca cac ndi dung chuong trinh
dai hoi da gui téi céc cd dong trong phién hop triéu tap nhimg lan trude do.
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CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 14. Hiéu luc thi hanh

1. Quy ché nay gém 5 Chuong, 14 Piéu va co hiéu lyc ngay sau khi duoc Dai
hoi biéu quyét théng qua.

2. C6 dong, nguoi dai dién theo Gy quyén cia ¢ dong va céac thanh vién tham
du Dai hdi ¢o trach nhiém thue hién Quy ché nay.

3. Chu tich Hoi déng quan tri - Ch toa Pai hoi s& thay mat ky, ban hanh Quy
ché nay sau khi Pai hoi déng ¢é dong biéu quyét théng qua toan van Quy ché./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

Lac Long
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AP TONG CTY PIA OC SAI GON-TNHH MTV  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BSSRiiS CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH Péc 1ap - T do - Hanh phie

Thanh phﬁ' Ho Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2026

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
VA PHUONG HUONG NAM 2026
CUA CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BiINH

Kinh guri: Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2026

I. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025:

1. Tinh hinh chung:

Niam 2025, thi truong dia 6¢ déu chimg lai nén hau hét cac doanh nghiép bat
dong san gip kho khan; thi truong bat dong san cho thué bi anh huéng ning né,
dan dén khach hang tra mat bing, no tién thué.

Ngoai ra, thi truomg bat dong san van phai tiép tuc doi dién véi nhiéu kho khan
nhu: 13i suat cao, mot sd ngan hang dua ra cac diéu kién vay mua nha kha khét khe;
nhu khéch hang phai ¢6 diém tin dung tot, thu nhap 6n dinh ... chinh sach tin dung
doi voi linh vire bat dong san ngay cang thit chat, nhimg vuong mic lién quan dén
khung phap 1y dau tu du an van chua duoce thao g kip thoi, dit cac chinh sach méi
Nha nuée dd ban hanh va ¢é hiéu lue nam 2025, cic chinh sach méi lién quan dén
bt dong san, nhu hd tro tai chinh cho ngudi mua nha l1an dau hodc didu chinh thué,
gid dat méi ctia Thanh phd va ca nudc... anh huong tich cue dén sur phét trién cua
thi trudong bat dong san néi riéng, su tang trudng cla nén kinh té noi chung.

Nhimg yéu to trén da anh huong nhiéu dén viéc thye hién ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2025 cta Cong ty. Tuy nhién, véi su tdp trung lanh dao ctia Hoi
dong quan tri, Cong ty da cb ging vuot kho thue hién ké hoach san xuat kinh
doanh da duoc Dai hoi déng c6 dong dé ra, van dam béo chi tra luong dﬁy dua cho
ngudi lao dong va tiép tuc tra co tire cho ¢o déng.

2. Két qua thue hién cac chi tiéu ké hoach nim 2025:

DVT: ty dong

STT | CHIiTIRU KE -HEACH l_'EJl_J'C HIEN | %TH/KH
| | Doarhedhnnd dhu bl khie: 13,638 18,558 | 136,08
- Doanﬁlﬁ_thuﬁﬁ _ N - - 14,35 N
- Doanh thu hoat dﬁng-iéic_hing e 3,766 o
T AR 0,439 |




4255 4,321 101.,6 |
3,5 3,5 100

Trong bdi canh chung con gip nhiéu kho khan nhr trén, Hoi dong quan tri va
Ban diéu hanh chi dao thuc hién cac giai phap sau:

I~

Loi nhuan

C6 tire (%/Vén diéu 18)

lad
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|
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- Tap trung moi nd luc dé tim kiém giai phap, ting cuong quan tri, giam sat
didu hanh véi muc tiéu bao dam Céng ty hoat dong on dinh, an toan dé vuot qua
giai doan kho khan, dé ra cha truong khéng chay theo doanh s6 dé ban ré cic san
pham ctia Cong ty, ma phai tinh todn bao dam hiéu qua bén vimg cia Cong ty
trong nhimg nam tiép theo va dat loi ich cua c6 dong 1én trén dong thei hai hoa véi
loi ich cua doanh nghiép va nguoi lao dong.

- Tinh todn k¥ viée st dung von clia Cong ty trong cong tac tim kiém du an moi
dé tao doanh thu trong céc nam tiép theo sao cho thét sy c6 hiéu qua, phu hop vai
kha ndng tai chinh ciia Cong ty va sém dua vao kinh doanh. Trong giai doan kho
khin khi chua ¢6 dw én moi thi tim kiém cac mat bang, du 4n nén, nha, can ho trén
dia ban Thanh phé ¢6 tiém ning kinh doanh dé dau tw nham nang cao higu qua su
dung von.

- Tap trung hoan tat viéc cap Giay chu quyén cho khach hang mua can ho
chung cu Khudng Viét cho 226/230 can da ban.

- Pam bao t6t ché do luong, thudng va cac quyen loi khac dé ngudi lao dong
yén tAm cOng tac va gan bo véi Cong ty.

- C6 giai phap cu thé trong viée tiéu thu san phim; tang cuong cdng tac tiép
thi; phuong thirc thanh toan hop ly va ban hang linh hoat, phu hop véi xu thé
chung cua thi trudong dé dat hiéu qua cao nhat.

- Téng cudng cong tac thu hdi céng no phai thu khé doi dé tang thu nhap khac
cho Cong ty.

1. PHUONG HUONG THUC HIEN KE HOACH NAM 2026:

Nam 2026 nhin chung thi truong bat dong san Viét Nam dugc du bdo khoi
sic, nho ludng sinh khi méi tir hanh lang phép ly vimg vang, trién vong kinh té day
hita hen va niém tin ctia nha dau tu da trd lai, hy von g s€ kha quan hon nho céc yéu
td, nhu Chinh pht da dua ra mét so chinh sach nham hd tr thi truong bat dong
san, ciing nhu cac t6 chire tin dung bao gOm céc giai phap hé tro no xAu va tang
cuong quan ly hoat dong xay dung, cac chinh sach da duge Chinh phu dua ra
nhiéu quyét sach nham vuc day thi truong; Cac chinh sach, Ludt lién quan dén bat
dong san Qudc hoi da ban hanh bt dau dp dung véi nhiéu quy dinh tich cuc cho
nganh bat dong san. Thi truong bat dong san van phong va ban 1é tiép tuc phat
trién, dic biét 1a trong bdi canh nhiéu cong ty dang tim kiém khong gian lam viéc
linh hoat hon. Cac du an ha tﬁng [on nhu duong cao tdc, san bay, va cac khu do thi
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méi da thic day su phét trién ctia bat dong san tai nhiéu khu vire. Piéu nay khong
chi thu hat cac nha dau tu trong nudc ma con tao co hdi cho cac nha dau tu nudc
ngoai... Tuy nhién, vin con nhiéu théch thirc ma cdc doanh nghiép bat dong san
phai déi mat, nhu: rao can phép 1y, khan hiém nguon cung va nhing bién dong
kinh té toan cau c6 thé anh hwong dén dong von dau tu,

Qua nhimg phan tich trén, va tinh hinh thyc té hoat dong san xuft kinh doanh
ctia Cong ty, Cong ty phan diu thue hién cac chi tiéu ké hoach ndm 2026 nhu sau:

DVT: ty dong

STT | CHI TIEU KE,HOACH GHI CHU
NAM 2026 i o
] Doanh thu 20414
2 Loi nhuan ” 4,753
3 | Cotire (%/Von diéu 18) | 3,5 I —

Dé ¢o thé hoan thanh chi tiéu ké hoach cta niam 2026 ciing nhu cho ké hoach cCONG T
nhiing nam ké tiép, Cong ty dé ra mot so bién phap thuc hién chu yéu nhur sau: '

1. Déi voi hoat dong kinh doanh AN BI

LA

- Tap trung tim kiém co hoi dau tir cc san phfim dat nen, nha phé, biét thur, R“‘“Tg“
can ho tai khu vue Thanh phé Hé Chi Minh va cc Tinh lan cén c6 ha ting thong
thodng, céc du an cua cée chi déu tu ¢ uy tin dé dau tu kinh doanh tao doanh thu
va lgi nhuan trong nam 2026 va cac nam tai.

- Tiép tuc tap trung chu dong thay doi va thém mé hinh kinh doanh nhu: tim
kiém céc san pham bat dong san dé thué va cho thué lai, dau tu xdy dung cidn ho
dich vu cho thué, trién khai ting doanh thu va loi nhudn cho nam 2026 va nhimg
nam tiép theo.

- Ban cdc can ho con lai cua chung cu Khudng Viét nhim dam bao hoan thanh
ké hoach lgi nhuan va bao dam nguf"m von cho viée duy tri hoat dong san xuat kinh
doanh trong nam.

-Duy tri tiép tuc cho thué mat bang tang trét va sin thuong tai chung cu 16 M
- cu xa Bau Cat II; mat hﬁng té’mg trét tai chung cu 16 A - cu xa Bau Cat 1I; mat
bang Van phong Cong ty, cac bat dong san Coéng ty mua diu tr nham b sung
nguon doanh thu va lgi nhuan trong nam.

- Tich cuc hoan tét cac thu tuc cﬁp chti quyén nha cho khach hang tai chung
cu Khudng Viét, hoan tat gidy phép xiay dung 02 bat dong san tai 49/53 Pham Vin
Bach, phuong Tan Son, TP.HCM va 138/25/39 duong so 20, phuong An Nhon,
TP.HCM dé xay dung cin ho dich vu cho thué. ..
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2. Poi véi hoat dong tai chinh:

- Tang cuong thuc hién tét cong tc theo dbi, don doc thu ng khach hang mua
nha tra gép theo dinh ky va cc khoan ng khé doi nham cé ké hoach quan 1y va sir
dung co hiéu qua cac ngu@m vén, nguon thu cua Cong ty, han ché viéc khach hang
chiém dung von. Cac khoan ng cua Cong ty C6 phan Pau tu Dia ¢ Sai Gon Cho
Lén va Cong ty C6 phén Pau tr Xy dung va Kinh doanh Nha Sai Gon.

. Tiép tuc theo doéi viée thi hanh an cua Thi hanh an Khu vue 3; Khu vuc 5
trong viéc thu hoi cong ng ddi voi Cong ty C6 phan Pau tu va Dia oc Sai Gon Cho
L.6n va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Skyteam.

- Sur dung cac nguodn von nhan roi co hiéu qua.

_Theo dbi cac khoan dau tu tai chinh dai han dé ghi nhan doanh thu hodc dao

han dang quy dinh.
3. P6i véi hoat dong phat trién du 4n diu tu:

-Du 4n Khu dan cu Phuong 7 — Quan 8 (nay la Phuong Binh Dong,
TP.HCM): chd ¥ kién cia Tong Cong ty sau khi ngudi dai dién von tai Cong ty co
Bao cdo vé tinh hinh thuc hién hop tée tai du an, xin chu truong cho thodi vén toan
bd phan vbn gop cua Cong ty tai du an nay

- Du 4n cao dc cin ho tai s6 4 Luong Thé Vinh, phuong Tan Théi Hoa, quéan
Tan Phu (nay la Phudng Tan Théi Hoa, TP.HCM): dang cho két qua kién nghi cua
Chu déu tu déi véi Téng Cong ty, cic S& nganh va UBND Thanh phé vé thuc hién
tiép du 4n.

- Tru s& vdn phong Cong ty tai dia chi 340A Ly Thuong Kiét, phuong Tan
Hoa, TP.HCM: tiép tuc tim kiém khach hang cho thué mét phan tai san trén dat
nham tang thém doanh thu cho Cong ty.

- Tiép tuc kién nghi UBND Thanh phé thao g& nhimg kho khan, vuéng méc
cac ndi dung lién quan dén cht truong dau tu tai Khu dat 948m? thude Khu chung
cu Bau Cat 11, Phuong Bay Hién, TP.HCM cia Céng ty.

- Tich cuc tim kiém céc san ph*fim bét dong san: nén dat, nha, can hd, cac du
an via tam, c6 tiém nang kinh doanh, nam trén dia ban thanh phé hodc tinh khac,
¢6 co so ha tang tot phi hop véi kha nang tai chinh ciia Cong ty va sém dua vao
kinh doanh dé dau tu khai thac.

4. Hoat dong tw van thiét ké:

Lanh dao Céng ty ludn dong vién va tao diéu kién toét nhat c6 thé dé Xi
nghiép Tu van Thiét ké tim kiém thém cdng viée tu van ngoai don vi.



Trén day la bdo cdo tong két tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2025 va phuong hudéng ké hoach san xuat kinh doanh nam 2026. Rat mong co
dong tham gia gép y dé Cong ty cé thé hoan thién phuong hudng ké hoach trong
nam 2026.

Tran trong kinh chao.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
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m toan Bdo cdo tai chinh tong hop kém theo cua Céng ty Ccé phan Bja é¢ Tan Binh (sau ddy goi
3 e ty"), duoc lap ngdy 26 thang 3 nam 2026, or trang 06 dén trang 36, bao gom Bang cin ddi ké todn
tong hop tai ngay 31 thing 12 nim 2025, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh téng hop, Béo cdo lru chuyén
tién ¢ tong hop cho nim tai chink két thic cing ngiy va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop.
Trach nhi¢m coa Ban Téng Giam dbc
Ban Tong Giam ddc Cang ty chju trich nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thuc va hop |y Bdo cdo tii chinh
tong hop clia Cong ty theo cac chuin muc ké todn Viét Nam, Ché 43 Ké todn doanh nghigp Viét Nam va cic quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh tdng hgp 1a chiu trich nhiém v kidm soat
ndi bd ma Ban Tong Giam doc xdc dinh 12 ciin thié dé dim béo cho viée lap va trinh bay Béo cdo tii chinh téng
hop khéng ¢d sai sot trong véu do gian lan hodc nhim lin.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién o _ _
Trich nhiém cua ching t6i 14 dua ra ¥ kién ve Bio cdo tai chinh téng hop dua trén ket qua cia cude kiem todn

Ching té1 da tién hanh kiém todn theo cdc chudn muc }tiém toan Viét Nam, Cic chuan muc niy véu cau chung t6i
fudn thu chuan myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ke hoach va thye hi¢n cude kiém toan dé dat

duzge s dam bao hop 1y vé vige lidu Bdo cdo tai chinh tdng hop cita Cong ty ¢é con sai sot trong yéu hay khong,

Cong viéc kiém toin bao gém thyue hién cdc tha tye nhim thu thip cac bing chimg kiém toan vé céc 56 lidu va
thuyét minh trén Bao cdo tii chinh tong hgp. Cic thi wue kiém todn duge lyra chon dua trén xet dodn cia kiém
todn vién, bao gom ddnh gid it ro €4 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh tyng hop do gian lan hodc nhim
l&n. Khi thue hién dinh gia cic ri ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiem sodt ndi b cua Céng ty lién quan den
viéc lap va trinh bay Bio cdo tai chinh lcfmg hop trung thue, hop ly n_hém thiét ké cdc thu tuc kiém todn phi hep
v tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dva ra y kién vé hiéu qua cua kiem sodt nd1 b cia Cong ty
Cong viéc kiem todn ciing bao gém ddnh gid tinh thich hop cla cdc chinh sdch ké toin duge dp dung va tinh hgp
1y cua cde uoc tinh ke todn cia Ban Téng Giam doc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tong thé Béo céo tat chinh
tong hop.

Chiing 4 tin néng ring céc bing chimg kiém 104n ma ching 18 da thu thap duge 12 diy du vi thich hep lam co
s& cho ¥ kien kiem toan cua ching téi.

Y kién cia Kiém todn vién _

Theo v kién cta ching 16i, Bao cdo tai chinh tong hop ¢a phan dnh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tat chinh tdng hop clia Céng ty Cé phin Dia é¢ Tin Binh tai ngay 31 thing 12 nam 2025, ciing nhu
ket qud hoat dgng kinh doanh tdng hop va tinh hinh luu chuyén tien té tong hop cho nim tai chinh két thic cing
ngay, phi hop voi cdc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phép Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cio ti chinh ting hop.
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Kiém tedn vién .

86 Gidy CNBKHN kiém tadn: 1539-2023-008- 1 86 Gidy CNDKHN kiém todn: 5940-2023-008-1
Nguoi duge Gy quyén

TP. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 3 nim 2026

A&C Audiling and Cansulting Co, Ltd. trading os Baker Tilly A&C 1« 2 member of the global network
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

Bia chi: 340A Ly Thuong Kiét, phuong Tan Hoa, TP, H& Chi Minh

BAO CAD TAl CHIN i HOP
Cho nim tai chi iﬁw% ing 12 ndm 2025

Baa caa nay phai dicge do

3

CHI TIEU

A- TAISAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tidn
Tién

Cic khoan tuong duong tidn

B

—_—
—
.

Péu tw tai chinh ngiin han

Chimg khodn kinh doanh

Du phong gidm gid chimg khodn kinh doanh
Béu tu nim gir dén ngay ddo han

d Bd —

—_
—
—

Cic khoin phai thu ngin han
Phai thu ngan han cia khach hang
Tra trudc cho ngud bin ngln han
Phai thu ndi bé ngin han

Phai thu vé cho vay ngin han

Phéi thu ngédn han khic

Dy phong phii thu ngin han kho doi
Tai san thiéu che x ly

SRS S

o

...
-,

Hang ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gia hang on kho

o

Tii sin ngin han khic

Chi phi tré trude ngin han

Thué giad tr gia ting dugc khau tri

Thué v cac khodn khae phii thu Nha nude
Gizo dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phi
T4l sin ngin han khac

tas B2 — o
.

wh Is

Phai thu theo tién 46 ké hoach hgp dong xay dung

6

Mi
56

100

110
111

112

121

22

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.l

V.2a

Via
V4

V.
V.6a
V.7

VR

V.9

V.15

uny v Bdn thindt minh Bde cdo 121 chink ting hap

Sé cudi nim

Bon vjtinh; VIND

§6 diu nam

91.788.179.414

L.UY0.045.837
1.090.045.837

39.800.000.000

39.800.000 000

23.988.284.211
188766286
23.063.608.454

24535282914
2.188.906.957
(25.988.280.420)

26.792.803.148
26.792.803.143

117.046.218
B6.586.627
30.459.591

§8.824.043.611

2.137.9%0.572
2.137.990.572

62.300.000.000

62.300.000.000

3.375.344.406%
2.308.694.785
211100928

24.535.282.934
3.091.151.854
(26.770.886.032)

20.936.233.052
20.936.233.052

T4.475.518
68,343,449

6.132.069
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH
Bia chi: 340A Ly Thuong Kiét, phudng Tan Hoa, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho n3m tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Biing cin d0i ké toin tong hop (uép theo)

CHI TIEU
B-  TAI SAN DAIHAN
I Cac khoin phai thu dai han
1 Phai thu dai han cia khach hang
2. Tratruoc che nguoi ban dai han
3. Vén kinh doanh ¢ don i truc thude
4 Phai thu nd1 bd dai han
5. Phai thu vé cho vay dai han
6. Phai thu dai han khae
i Dy phéng phai thu dai han kho doi
1I.  Taisan co dinh
. Taisan co djnh hiru hinh

Nguyén gid
- Gid trj hao mon iy ké
2. Taisin cd dinh thué i chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao man lay ké
3. Taisin co dinh vd hinh
5 Nguyén gid

Gia tri hao mén iy ké
I[l. Batddng san dilu tur
- Nguyén gia
- Giatri hao mén lay ké

1V, Taisan dé dang dai han

1. Chi phi san xuft, kinh doanh dir dang dai han

=]

Chi phi xdy dung co bian da dang

DAu tu tai chinh dai han

Diu tu vio cong ty con

Biu tr vio céng ty Lidn doanh, lién két
Diu tu gép vén vao den vi khic

Du phong diu tv tai ¢hinh dai han

Diu tr nim @it dén ngay dao han

ol ol ol o)

VI. Taisan dai han khac

Chi phi trd trucge dai han

Tai sén thué thu nhap hodn lai

Thidt bj, vit tu, phu ting thay the dai han
Tai san dai han khac

£ ek B =

TONG CONG TAI SAN
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263

J
o
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270

Thuyét
minh

V.@b

V.10

Wil

V.12

V.13

Vib
V2b
Via

V.ob

Bao cdo nay phat duege doc cing voi Ban thuyé mink Bdo cae i chink wang hap

£ &
50 cuol ndm

$0 diu nim

§8.206.514.751

54.347.824.664
1 480.731.71Y

-

52.907.097.945

1.342.846.428
1.228.002.689
5.304.847 3597
(5076 844.908)

114.843.739
175.000.000
(60.156.261)

2,453.926.021
8.808.663.957
(6.444.737.936)

3.870.144.548
3.870.144.548

25.929.740.000

25.929.740,000

87.228.166.212

54.142.705.561
1.235.607.616

$2.907.097.945

1.695.740.244
1.559.021.501
6954076809
{5.395.055.308)

136.718.743
175.000.000
(38.281.257)

2.834.257.309
B.898.663.957
(6.064.376.648)

3.870.144.548
3.870.144.548

24.249.740.000

25.929.740.000
(1.680.000.000)

222.028.080 435.648.550
137.063.727 305.177.110
84.964.363 130.471.440
179.994.694.165 176.052.309.823
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

Dia chi: 340A Ly Thuong Kiét, phuong Tén Hoa, TP. Hé Chi Minh

AO TAI CHINH TONG HOP
inh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025
K¢ todn tﬁng hgp (tiép theo)
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ngin han
Phai trd nguisi ban ngin han
Nguti mua tra tién trude ngin han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
Phai tra ngudn lao dong
Chi phi phai tra ngln han
Phai tra ndi bd nghn han
Phii trd theo tién 49 ké hoach hgp déng xdy dung
Doarh thu chua thiee hién ngén han
Phai tra ngin han khac
Vay va ng thué tai chinh ngin han
Du phong phai trd ngdn han
Quy khen thuomg, phic lgi
Quy binh on gia
Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phi

No dai han

Phéi tra ngudi ban dai han

Nguéi mua tri tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi b vé von kinh doank
Phai tra ndi bg dai han

Doanh thu chiea thuc hign dai han
Phai tra dai han khac

Vay véa no thué tai chinh dai han
Trai phiéu thuyén a6

Cé phiéu wu dai

Thué thu nhip hoan lai phdi trd
Dy phang phai trd dii han

Qu# phat trién khoa hoc va céng nghé

Ma
56

300

310
i1l
312
313
314
315
316
317
318
39
320

tad Lad L s L
et b [ I ]
= = u —_

L e
[
L 4=

el L
Lt b -

[P TE ]
w L
~1 O

338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh S& cudi nim S6 ddu nim
14.507.221.188 10.018.057.971
12.585.852.065 8.052.6088.848
V.14 425457039 447.336.200
V.15 4,945 85R.076 -
V.16 940.240.525 972.012.091
V.7 1.124.554.390 329701022
V.18 1159.329.105 847,142,552
- 38760.176
V.19, ¢ 2893 03B.078 2674.135974
V.20 - .
V.21 - 287.887.000
V.22 2.136.374.852 2455.713.833
1.921.369.121 1.965.369.121
V.19h, ¢ 1.921.369.123 1.965.369.123

Béo cdo nay phit dwee dae enng v Bin thw &t mink Bdo cdo ti chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DIA 6C TAN BINH

Dja chi: 340A Ly Thuong Kiét, phuong Tan Hoa, TP. Hé Chi Minh
BAO CAD TAI CHINH TONG HOP

Cho nim ta1 chinh kér thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bang can doi ké toan tang hep (1ép theo)

Mi  Thuyét

CHI TIEU 54 minh Sd cudi nam So dau nam
D- VONCHUSOHUU 400 165.487.472.977 166.034.251.852
I.  Vén chisé hiu 410 165.487.472.977 166.034.251.852
I, Vén gép cia chii s& hitu 411 V.23 £0.600.000.000 80.600.000.000
- (6 phisupho thing cd guyén bidu quyét 4lla 80.600 000000 §0.600,000.000
- C6 phiduwu dai 411b . -
2. Thing du vén ¢b phin 412 - 2
3. Quyén chon chuyén dbi trdi phiéu 413 - .
- Vén khide cia chi so hitu 414 i -
5. Cophiéuquy 415 - -
6 Chénh [gch dinh gia lai tai san 416 - 2
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 2 :
8. Quy diu nr phat wién 418 V23 65.966.394 457 65.966.394.457
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10.  Qu¥ khdc thude vén chii s& hitu 420 2 =
11, Loi nhuin sau thué chua phin phoi 421 V.23 18.921.078.520 16.467.857.395
- Loi nhudn sau thué chuwa phén phdi N
lizy ké dén cudi ky trude 42la 15.581.412 188 19.467.857,395
- Lo nhugn sau thué chwa phdn phoi ki nav 421h 3339666332 Y
12, Ngudn vin diu wr xdy dung co ban 422 -
1I.  Ngubn kinh phi vi qu¥ khie 430 -
1. Nguén kinh phi 431 -
2 Ngudn kinh phi d3 hinh thinh tai san cé djnh 432 *
TONG CONG NGUON VON 440 179.994.694.165 _~ 176.052.309.823

Hoang Th Thuc Boan
K& todn trudmg/Nguwrdi lip

Bdo cdo nav phai disoe doc cting véi Ban thuyét minh Bdo cde 1ai ckinh téng hop
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

Bja chi. 340A Ly Thudmg Kiét, phudmg Tan Hoa, TP. Ha Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

10.

11
12.
13.

14.

16.
17,
18.

19.

Hoang Thj Thyc Doan

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HQP

Deanh thu thuin vé bin hing vi cung clip dich vy

Gii von hang bin
Loi nhuin gjp vé bin hang va cung cdip dich vy
Doanh thu heat djng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi ldt vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy deanh nghiép

Loi nhujn thudn tir hoat ddng kinh doanh
Thu nhip khic

Chi phi khac

Le¢i nhuin khic

Tl::ll'lg lgi nhudn ké toan trude thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
Lii co bin trén cb phigu

Lii suy giam trén cd phiéu

Ké todn trudng/Ngwai lip

Mi
sl

01

02

ao
31
32
40
50

51

Thuyét
minh

V1.1

V1.2

V14

VIS

VL6

vi.?

VI8

Badn cao nay phat divge doc enng von Ban thuyét minh Bae cao tai chinh téng Rgp

10

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2025

Nim nay

Pon v tinh: VND

Nim trudc

14.351.838.869
14.352.838.869
4.097.262.000
10.255.576.869
3.765.886.227

(746.107.916)
46.762.084

49.907.407
10.687.340.746
4.030.322.859
439.586.129
148.874.389
290.711.740

4.321.034.599

7.541.406.993
7.542.406.993
2.625.160.060
4.917.246.933
4.314.484.658

(23.553.145.431)
24.397.260

673.297.167
28.410.036.038
3,701.543.817
771.630.969
533.187.879
238.443.090

3.939.986.907

935.861.190 1.018.920.403
45.507.077 .
3.339.666.332 2.921.066.504
270 130
270 T

1 ong Phong
Tong Gidm dée
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CONG TY €O PHAN BIA OC TAN BINH

Bia chi: 340A Ly Thuomg Kiét, phuomg Tin Hoa, TP, Hd Chi Minh

BAQ CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQOP

(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bon vj tinh: VND

Mi  Thuyét
GHI TIEU sh minh Nim nay Nim trude
hoat dong kinh doanh

1. Lyinhu@n tricde thué 01 4.321.034.599 3.939.986.907
2. Diéu chinh cho cdc khodn:

Khiu hao tai san cb dinh va bit déng san dau tw 02 v.10,11,12 733.255.104 733.255.102
- Cde khodn dy phong 03 V.2b, 7,21 (2.511.0537.097) (6.874.578.323)
- LA, 15 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gid lai

cac khoan muc tién té ¢é gc ngoai t§ 04 V14 BR87.130.000 -
- Lai, 15 tir hoat dong dau 05 V13,7 {3.805.696.287) (4.059.453.619)
- Chi phi 13 vay 06 Vi4 46.762.084 24.297.260
- Cde khoin diéu chinh khic 07 - -
3. Lgi nhuan tir hoat dgng kinh deanh

trirgc thay déi vin heu ding 08 (428.571.597) {6.236.392.673)
- Tang, giam céc khodn phai thu 09 (20.573.243.289) 1.594.888.635
- Tang, gidm hing tén kho 10 (5.856.570.096) (10.987.479.391)
- Tang, gidm cac khoan phai tra 11 4.39].654 494 1.598.647.486
- Tang, gidm chi phi tra trude 12 149.870.205 (220.298 881)

Tang, giam chimg khodn kinh doanh 13 - -

Tien i vay da tra 14 V14 (46.762.084) (24.397.260)

Thué thu nhip doanh nghiép 43 nép 15 V16 (955 BRR.986) (178.376.802)

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khic cho hoat dang kinh doanh 17 Va2 (1.524.219.703) (1.802.362 821)

Lusus chuyén tien thuan tic hoat dgng kinh doanh 20 (24.843.731.056) (16.2§5.771.707)
I1. Luuchuyén tién tir hoat djng dau tr
1. Tién chidé mua sim, xay dung tai san cd dinh va

cac 1ai sin diin han khic pil} (306.804.816)
2 Tien thu tir thanh ly, nhuong ban tai san cé dinh va

céc 1al san dii han khic 2z VL7 137.727.273 20.354.546
3 Tiénchicho vay, mua cic e¢dng ey ng cla

dom vi khic 23 {94.950.000.000) (97.100.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng oy ng cla

don vi khidc 24 117.450.000.000 107.207.375.343
5. Tién chidiu tr pop vén vao don vi khic 25 - -
6 Tién thu hoi dau nr gop vin vao dom vi khic 26 * E
7. Tién thu i cho vay, ¢é tre va loi nhudn duge chia 27 Vi6a, VI3 4,141 426,548 4.137.258.249

Luewe chuyén dién thuan tic hoat ding dau tw 30 26.779.153.821 13.958.183.322

Bdn cdo nay phai duwe dec cing vai Ban th uyet minh Bio cdo i chinli tang hop
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CONG TY €O PHAN DPIA OC TAN BiNH

Dia chi: 340A Ly Thuémg Kiét, phutmg Tin Hoa, TP Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nam 2025
Bao ¢do luu chuyén tién € tong hop (uép theo)

L.

o bW

Ma
CHI TIEU ()
[11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢d phidu, nhin von gép cia
chi s& hitu il
Tién tra la1 viin gop cho cac cha s hiu, mua lai
cé phiéu ciiz doanh nghiép di phat hanh 32
Tién thu tir &1 vay 33
Titn tra ny gbe vay 34
Tidn tré no gde thué tai chinh 35
C4 tizc, Igi nhufn 3 trd cho chi s& hir 36
Liru chu}'é:n tién thuan tir hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nam 50
Tién va tuong dwong tién diu ndm 60

Anh huéng cia thay d6i ty gid hdi dodi quy ddi ngomi 1§ 61

Titn vii twong duong tién endi nim 70

Hodng Thj Thuc Doan =
K¢ toan trudng/Newdi 13p

B cdo nay phat divge doc clng vai Ban thuyét mink Bae ego 101 ciunk ong kap

Thu_w‘:l

minh Nim nay Nim trudc
V.20 12.000.000 000 5.000.000.000
V.20 (12.000.000.000) {5.000.000.000)
V.19a, 23a (2.983.367.500) (2.713.644.000)
(2.983.367.500) (2.713.644.000)
(1.047.944.735) (5.011,232,385)
Y.l 2.137.990.572 7.149,222 957
= 'l/’ =

.’"-r
L | 1.090.045.837 2.137.990.572

Pham Hong Phong
Téng Gidm déc



e TONG CTY DIA OC SAI GON- TNHHMTV  CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
poeeaes CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

TP. Ho Chi Minh, ngéy 28 théng 05 nam 2026

TO TRINH
V/v phén phoi lgi nhuin nim 2025

Kinh giri: Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2026

Can cir Didu 18 t6 chie va hoat déng cua Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh;

Cén ctr Nghi quyét sé 01/NQ-DHDCDTN2025 ngay 30/05/2025 ctia Dai hdi
dong co dong thuong nién nam 2025;

Can cr bao céo tai chinh nam 2025 da duoc Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
van A&C kiém toan:

Can cir Nghi quyét s6 59/NQ-HPQT-NK.V ngay 28/05/2026 cua Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua cac ndi dung tai lidu trinh Pai hdi dong 6 déng thuong
nién nam 2026.

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia é¢ Tan Binh kinh trinh Dai héi dong cd
dong thuong nién nam 2026 xem xét, quyét dinh vé viéc phan phé}i loi nhuan nam
2025 nhu sau:

l. Loi nhuan truée thué : 4.321.034.599 dong
2. Chi phi thué TNDN hién hanh : 935.861.190 dong
3. Chi phi thué TNDN hodn lai : 45.507.077 déng
4, Loinhuan sau thué chua phén phéi : 3.339.666.332 démg
5. Trich lap quy khen thuong, phtc lgi nam 2025 : 1.403.107.155 dong
6. Loi nhuan sau thué nam 2025 saukhitrich lapcacquy @ 1.936.559.177 déng

Kinh trinh Dai hdi thao luén va cho v kién quyét dinh.




= TONG CTY BIA OC SAI GON- TNHHMTV  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
=== CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH Pic 1ap - Ty do - Hanh phie

Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 28 thang 05 nam 2026
TO TRINH
Vé viée kién nghi chi trd ¢b tirc nim 2025

Kinh guri: Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2026

Can ctr Diéu 1é t6 chire va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Pia ¢ Tan Binh;

Can cir Nghi quyét s6 01/NQ-DPHDCDTN2025 ngay 30/05/2025 cua Pai hoi
ddng ¢b dong thudng nién nam 2025;

Can cir bdo cdo tai chinh nam 2025 da duoge Cong ty TNHH Kiém toan va Tu

van A&C kiém toan:

Can clr Nghi quyét sé 59/NQ-HPQT-NK.V ngay 28/05/2026 cua Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua cac ndi dung tai lidu trinh Dai hoi dong co dong thuomg
nién nam 2026.

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi liiy ké dén cudi nam trude:  15.581.412.188 d
- Loi nhuén sau thué sau khi trich 14p cac quy nam 2025: 1.936.559.177 ¢
- Loi nhuan sau thué chua phan phéi con lai: 17.517.971.365 d

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia éc Tan Binh kinh trinh Dai hoi dong
o déng thuong nién nam 2026 xem xét, quyét dinh murc chi tra co tie ndm 2025 la
3,5% von diéu 1&, tuong (mg s6 tién 2.821.000.000 (Hai ty tim trim hai muoi
mot triéu dong chin) bfmg tién mat. Nguf’m chi tra cd tie tir loi nhuan sau thué

chura phan phoi.
Kinh trinh Pai hoi thao luan va cho v kién quyét dinh.

TM. HQI PONG QUAN TR]

Ngiyen Lac Long



A TONG CTY BIA OC SAI GON-TNHH MTV CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM

BEESS CONG TY €O PHAN BIA OC TAN BiNH Déc 1ip - Ty do - Hanh phiic
S&: 03/BC-BKS-NK.V Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 03 thdng 4 nim 2026
BAO CAO

Vé hoat djng cua Ban kiém sodt nam 2025
va ke hoach hoat dong nam 2026

ij: Dai hoi dong ¢6 dong Cong ty Co phan Bia éc Tan Binh

oanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Quée hdi nude
_ ¢hu nghia Viét Nam;

- Can cir Diéu 1€ t6 chire va hoat dong ciia Cong ty C6 phin Dia éc Tan Binh;

- Can ¢t Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pia d¢ Tan Binh.

Ban kiém soat xin bdo céo DPai hoi déng Co dong ve két qua hoat dong nam 2025
va ké hoach hoat dong nam 2026 cuiia Ban kiém soat Cong ty nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

1. Vé nhin sw va cic cude hop cia Ban kiém soat:

Nhan su Ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2024-2029 gbm 03 thanh vién. Trong
do: 01 Truéng Ban va 02 thanh vién, cu thé:

- Huynh Cédm Nguyén - Trudng ban (Mién nhiém ngay 14/11/2025)
- Ong Tran Vian Nam - Truong ban (B6 nhiém ngay 14/11/2025)

- Ba Bui Thi Trang Nhung - Thanh vién

- Ong Tran Minh Vi - Thanh vién

Céc thanh vién Ban kiém soat Cong ty da thuc hién dung chirc ning. nhiém vu
duge giao va tuén thu theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va Quy ché hoat déng clia Ban
Kiém soat Céng ty. Trong nim 2025, Ban kiém soat da thuc hién 07 ky hop. Trong céc
cudc hop, 50 lugng thanh vién Ban kiém soat tham du day du, dat 100%.

2. Bio cdo tu danh gis két qua hoat déng Ban kiém sodt va cac thanh vién
Ban kiém sodt nam 2025

- Thue hién theo ké hoach kiém tra, gidm sat da dugc théng qua tai Dai hoi déng
cd déng thudmg nién nam 2025, Ban kiém sodt Cong ty da trién khai thuc hién cong tac
kiém tra, giam sat thuéng xuyén theo cc ndi dung chinh nhu sau:

- Giam sit viée tuan thi chinh sach phap ludt cia Nha nuée; Piéu 1é Cong ty va
cic quy ché quan 1y noi b ciia Cong ty;

- Giam sat viée trién khai thuc hién nghi quyét cua Pai hoi dong ¢d déng thudng
nién nam 2025;

- Gidm sat cong tac chi dao va trién khai hoat dong cia Hoi ddng quan tri cling
nhu viée thue hién nhiém vu cia Ban Tong giam doc;

- Giam sat tinh hinh thye hién ké hoach san xuét kinh doanh va dau tw nam 2025;
- Xem xét tinh phit hop cée quyét dinh cia Hoi déng quan tri, Ban Tang giam dde
trong cong tac quan 1y, diéu hanh;

T



- Tham dinh bao cdo tai chinh nam 2025; xem xét tinh hop phap, hop ly, tinh trung
thuc trong céng tac té chirc hach toan ké toan va trinh bay bdo cdo tai chinh.

- Giam sat cong tac cong bd thong tin theo quy dinh cta Luat chiing khoan.

Panh gia chung: Cac thanh vién trong Ban kiém soét luén t6n trong va phoi hop
t6t v&i nhau trén nguyén tac tap trung dan chi. Trong qua trinh thuc hién nhiém vu, céc
thanh vién Ban kiém soat luén dam bao tinh doc 1ap, khach quan, trung thuc vi loi ich
ciia Cong ty va ciia Co dong. Céc thanh vién ban kiém soat hoan thanh tot nhiém vu
dugc giao.

Ban kiém soat dugc Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam ddc cung cép day di,
kip thoi céc thong tin, tai liu dé thuc hién chire nang va nhiém vu cua minh, cac thanh
vién Ban kiém sodt ciing c6 sy phan cong rd rang, phdi hop t6t voi nhau dé thue hién
cong viée dat duge hiéu qua cao nhat. Cac thanh vién trong Ban kiém soat da hoan
thanh nhiém vu dugc phan cong.

3. Thu lao, chi phi hoat dong cua Ban kiém sodt:

Trong nam 2025, Cong ty thuc hién chi tra tién thi lao cho Ban kiém soat la
128.400.000 ddng. Cu thé nhu sau:

STT Ho tén Chire vu Thi lao (dong) |
1 | Ong Huynh Cim Nguyén Trudng Ban 57750000 |

2 | Ong Tran Vin Nam Trudong Ban 8.250.000
3 | Ba Bui Thi Trang Nhung Thanh vién 31200000 |
4 | Ong Trin Minh V@i Thiinh Vién 31200000
Téng céng - 128.400.000 |

4. Su phﬁi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi hoat dong cua Hoi dong
quan tri, Ban Tong giam doc va cdc can by quin 1y khic:

Ban kiém soat tham gia day du cac phién hop theo thu moi ctia Hoi dong quan tri
Coéng ty dé nim bit tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Qua d6, tham
gia déng gop v kién, dua ra céc kién nghi vai Hoi dong quan tri, Ban Tong gidm doc
Cong ty trong pham vi trach nhiém va quyén han ctia minh.

Ban kiém soat luén duy tri méi quan hé phdi hop tot véi Hoi dong quan tri, Ban
Tong giam ddc trong viée trién khai thuc hién nhiém vu trén nguyén téc vi loi ich cia
Cong ty va c6 dong.

Trong qua trinh thuc hién nhiém vy, Ban kiém soat luon nhan duoc su quan tam,
tao diéu kién thudn loi tir Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam déc va sur phdi hop cua
céc phong ban nghiép vu, don vi truc thude trong Céng ty dé Ban kiém soat hoan thanh
nhiém vu.

ILKET QUA CONG TAC KIEM TRA, GIAM SAT NAM 2025:

1. Giam sat hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

- V¢ nhan su Hoi dong quan tri Cong ty gom 05 thanh vién:



+ Ong: Nguyen Lac Long Chu tich Hoi dfmg quan tri

+ Ong: Pham Hong Phong ~ Thanh vién

+ Ong: Lé Poan Quéc Bao  Thanh vién

+ Ba: Lé Thi Lan Thanh vién

+ Ba: Tran Vii Van Thanh  Thanh vién (B& nhiém ngay 14/11/2025 thay 6ng
Dinh Quang Vinh)

- Hoi dong Quan tri Cong ty da chi dong bam sat cac muc tiéu, dinh huéng cua
Nghi quyét Pai hdi dong C6 dong thuong nién nam 2025 va tinh hinh thuc tién cua
Céng ty dé c6 chi dao kip thoi, dap ung tét yéu cau nhiém vu.

- Hoi dong quan tri da duy tri déu dén cac cude hop dinh ky theo quy dinh. Trong
cac cudc hop. cac thanh vién Hoi déng quan tri tham gia dfly du, lam viéc véi tinh than
trach nhi¢m cao dé dua ra cdc nghi quyét, quyét dinh kip thoi dé dinh hudng, chi dao
hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

- Trong nam 2025, Hoi dong quan tri Cong ty di ban hanh 25 Nghi quyét lién quan
dén cac van dé thude tham quyén cua Hoi dong quan tri. Cac Nghi quyét, Quyét dinh
cua Hoi dong quan tri Cong ty ban hanh dung vai chirc nang va quyén han theo quy
dinh, noi dung pht hop véi Diéu 1€, Quy ché ciia Cong ty.

- Hoi ddng quan tri da triéu tdp va t6 chirc thanh cong Dai hoi dong cd dong thuong
nién nam 2024 (ngay 30/05/2025) va Dai hoi dong c6 déng bat thuomg nam 2025 (ngay
14/11/2025).

- Hoi dong quan tri tuan tha Nghi quyét Dai hdi dong co déng, Diéu 1&, Quy ché
Coéng ty va cac quy dinh cia Phéap luat; thue hién tét quyén han, chitc nang, luén dam
bao t6t loi ich ciia Cong ty va ¢ dong.

2. Giam sat hoat dong ciia Ban Tong giam doc:

- Hién tai nhan su Ban Tdng giam dbc gém cac thanh vién sau:

+ Ong: Pham Hong Phong- Tong gidam ddce

+ Ong: L& Poan Quic Bao - Phé Tong giam dbc
+ Ba: Lé Thi Lan - Phé Téng giam doc (T4 bd nhiém ngay 02/01/2025)

- Ban Tong gidm déc da trién khai thuc hién t6t cac Nghi quyét cia PHDCP, Nghi
quyét, Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

- Ban Téng gigm ddc diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh sét thue té. T6 chite
cac cude hop giao ban hang tudn, thing, hing quy va dot xuat dé danh gia két qua thuce
hién, va dua ra cac dinh hudng, giai phap dé trién khai hoat déng san xuat kinh doanh
dat hiéu qua cao.

- Ban Tong giam doc da nghiém tic kiém soét viée tudn thi cac quy dinh vé lap
bao cdo, cong bd thong tin dbi vai to chire niém yét dai ching.

- Trong nam 2025. Ban Tong giam ddc da chi dao giai quyét xong cée khoan phai
thu lién quan dén Xi nghiép Tu van Thiét ké da duge Ban kiém soat néu trong béo céo
tai ky hop Pai hoi dong ¢b déng nam 2025,

~Trong nam Cong ty khong phat sinh bat ¢t vén dé tranh chap nao lién quan dén
hoat dong kinh doanh, khong phat sinh mau thuan, xung dot loi ich voi nhitng ngudi ¢
lién quan.

(8]




3. Gidm sat tinh hinh thue hién ké hoach san xuat kinh doanh:

Nam 2025, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty ¢é nhiéu thuén lgi va kho
khin dan xen tuy nhién Ban Téng giam doc Cong ty d diéu hanh hoat dong san Xuét
kinh doanh linh hoat, dua ra nhiéu dinh huéng, giai phap thiét thuc cting voi sur quyét
tam, nd luc cta toan thé ngudi lao dong, Cong ty da hoan thanh xuat sic nhiém vu duge
giao. Céc chi tiéu doanh thu, lgi nhuan déu vugt mirc ké hoach dé ra.

- Téng doanh thu: 18,558 ty ddng/13.638 ty dong dat 136,08% so ké hoach.

- Téng LNTT: 4,321 ty ddng/4,255 ty dong dat 101,6% so ké hoach.

- Thué va céc khoan ndp ngén sach: 3,830 ty déng/2,376 ty dong dat 161,2% so
ké hoach

4. Tham dinh bso cdo tai chinh nam 2025

Trén co s& Bdo cdo tai chinh nam 2025 ctia Cong ty Co phan Dia 6¢ Tan Binh lap
va da duge kiém toan xac nhan boi Cong ty TNHH Kiém Todn va Tu van A&C so:
1.0564/26/TC-AC ngay 26/3/2026, Ban Kiém sodt bao cdo két qua tham dinh bao cdo
tai chinh nam 2025 cua Cong ty nhu sau:

- Hé théng ké toan, cac chinh sach ké todn &p dung va viée trinh bay bédo céo tai
chinh nam 2025 cua Cong ty 1 phit hop v6i Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

- Céc chinh sach va phuong phap ké toan duoe Cong ty ap dung nhat quén.

- Céc chi tiéu trén Bang can doi ké toan, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh va
B4o c4o luu chuyén tién té duoc thuyét minh rd rang véi co so tinh toan, s6 lidu chi tiét
d’ﬁy du trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh. Trén co so kiém tra, doi chiéu sé liéu trén
céc s0 ké toan chi tiét va cac Thuyét minh trén béo céo tai chinh, cho thay céc chi tiéu
trén bao cao tai chinh duoc xac dinh hop ly va phan anh trung thyc tinh hinh tai chinh
cua Cong ty.

* Mot s6 chi tiéu tai chinh (Ghi chii: Sé liéu theo BCTC rieng nam 20235 da dwoc
kiém todan).
- Tinh hinh bién déng tai san, nguén von:

Chi tiéu |

31/12/2025

01/01/2025

A-TAI SAN NGAN HAN

91.788.179.414

$8.824.043.611

I- Tién va cac khoan tuwong duong tién

1.090.045.837

2.137.990.572

II- Pau tu tai chinh ng?m han

39.800.000.000

62.300.000.000

I11- Cac khoan phai thu ngén han

23.988.284.211

3.375.344.469

[V- Hang ton kho

26.792.803.148

V- Tai san ngan han khac

117.046.218

20.936.233.052
74.475.518

B-TAI SAN DAI HAN

88.206.514.751

87.228.266.212

[- Cac khoan phai thu dai han

54.387.829.664

54.142.705.561

 II- Tai san ¢0 dinh

1.342.846.428

' 1.695.740.244




I Chi tiéu

31/12/2025

01/01/2025

[11- Bat dong san dau tu

2.453.926.021

2.834.287.309

['V- Tai san do dang dai han

V- Déu tu tai chinh dai han

3.870.144.548

3.870.144.548

25.929.740.000

24.249.740.000

VI- Tai san dai han khac

TONG TAI SAN

C-NO PHAI TRA

222.028.090 435.648.550
- 179.994.694.165 176.052.309.823
14.507.221.188 10.018.057.971

I- No nga‘in han

12.585.852.065

8.052.688.848

[1- N¢ dai han

1.921.369.123

1.965.369.123

D-VON CHU SO HUU

165.487.472.977

166.034.251.852

[- VOn gbp cua chu so hitu

§0.600.000.000

80.600.000.000

[I- C6 phiéu quy

[1I- Quy déu tu phat trién

65.966.394.457

65.966.394.457

[V- Loi nhuan sau thué chua phan phdi _

18.921.078.520

19.467.857.395

TONG CONG NGUON VON

179.994.694.165 '|

176.052.309.823

® |a
b — L]
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- Hé s6 bao t6n von nam 2025 12 0,99 (H=1). Nhu vy, Cong ty co ban da bao tén
duoc von cua cb dong.

-Ty sudt loi nhuan sau thué trén von CSH (ROE): 2,2 %

- Ty sudt lgi nhudn sau thué trén tong tai san (ROA): 1,86 %

- Kha nang thanh toan ngan han: 7.3 1an. Céng ty khong phat sinh cac khoan no
phai tra qua han.

- Tinh hinh luu chuyén tién té nam 2025:

+ Liru chr.{réln tién thuan tir hoat dong kinh doanh: (24,843) ty dérzg
26,779 ty dong
(2,983) 1y dong

+ Lueu chuyén tién thudn tic hoat déng dau tur:

+ Liew chuyén tien thuan tir hoat dong tai chinh:

=> L chuyén tién thuan nam 2025: (1,047) ty déng
Tién va tvong duong tién tai ngay 01/01/2025: 2,137 ty dong

1,090 ty dong

Vi két qua tham dinh nhu trén, Ban Kiém soat théng nhat véi v kién ciia Cong
ty TNHH Kiém Toan va Tu van A&C don vi kiém todn doc 1ap bao cao tai chinh nam
2025 cua Cong ty: Bdo cdo tai chinh nam 2025 da phan anh trung thue va hgp ly trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai

Tién va tuong duong tién tai ngay 31/12/2025:

chinh két thtic ciing ngay, pht hop véi cac Chuan muce ke toan, Che do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao
cao tai chinh.



I1I. NHUNG VAN DPE CAN LUU Y CUA BAN KIEM SOAT:

1. Vé tdng thé, Bdo cdo tai chinh cua Cdng ty tai thoi diém 31/12/2025 véi cac
noi dung, sb liéu ve tai chinh da phan anh trung thuc, hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh phat sinh trong nam 2025 tai Cong ty.

2. Mét sé khoan cong ng tdn dong chua duge thu hoi ddy du, Ban Kiém soat dé
nghi Ban Téng giam doc tiép tuc luu ¥ thu hdi trong nam 2026, cu thé nhu sau:

Péi véi khoan cho Cong ty Co phin Pau tu va Dia 6¢ Sai Gon Chg Lon vay vdi
s tién: 9.535.282.934 ddng: Cong ty C phan Pia é¢ Tan Binh di ¢ don khoi kién
dén Toa an nhan dan Quan 5 ngay 28/11/2022 vé viéc Cong ty C6 phan Dau tu va Dia
¢ Sai Gon Cho Lén khéng tra tién von va 1i vay theo ding hop dong da ky.

Ngay 30/09/2024, Hoi dong xét xtr so tham Toda 4n nhén dan quéan 5 vu an kinh
doanh thuong mai vé viée: “Tranh chap hop dong vay tai san” da co6 Ban an 56
91/2024/KDTM-ST. tuyén 4n Cong ty Co phan Dia é¢ Tan Binh thang kién, chap nhan
toan bd yéu ciu khoi kién cia Cong ty. Buge Cong ty C6 phan Dau tr va Dia oc Sai
Gon Cho Lén ¢6 nghia vu tra cho Céng ty C6 phan Dia oc Tan Binh tong so tién con
no tam tinh dén ngay 30/9/2024 1a 18.401.789.859 ddng, trong dé: tién no gbe la
9.535.282.934 ddng; tién 13i la 8.866.506.925 dong (bao gdm tién lai trén ng goc la
559.054.944 déng, tién 1ai trén ng gbc qui han tinh dén ngay 30/9/2024 la
8.307.451.981 ddng). Dén ngay 23/07/2025, Toa 4n nhan dan Tp.H6 Chi Minh da ban
hanh Ban 4n s6 221/2025/KDTM-PT. Theo ban 4n nay, Toa 4n Nhan dan Tp.HCM da
quyét dinh khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Dia bc
Sai Gon Cho Lém va gilt nguyén ban 4n so tham voi nghia vu ng nhu Ban an s6
91/2024/KDTM-ST ngay 30/09/2024. Hién vu viée da duoc chuyén qua co quan thi
hanh an.

Do vay, Ban kiém soat dé nghi Ban Tong gidam ddc tiép tuc theo ddi.

3. Ban kiém soat luu ¥ Ban Tong giam dée dén cac khoan phai thu vé vén hop tac
kinh doanh, vé kha nang thue hién hop dong hop tac kinh doanh nhu sau:

3.1 Khoan vén hop tac kinh doanh véi Céng ty C4 phan Pau tu va Bia 6c Sai Gon
Chg Lén véi gia tri 1a 29.244.619.825 dong dé thuc hién du n khu dan cu Phudng 7
Quéan 8 Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty Co phé‘m Dau tu va Dia 6¢ Sai Gon Cho
Lén lam chi ddu tu theo Hop ddng hop tac kinh doanh, trong d6 Céng ty C6 phan Pau
tu va Pia d¢ Sai Gon Cho Lén gop 70%. Cong ty C6 phin Dia 6¢ Tan Binh gop 30%.
Nam 2025 Cong ty da lam viéc véi doi tac dé chuyén nhugng phan von gop tai du an
nay, dén ngay 02/03/2026 Cong ty da nhan duoc chao gid nhén chuyén nhuong cia dbi
tac. Hién tai, Cong ty dang tién hanh cac thu tuc phan tich, danh gia lai gia tri thuc té
ctia du 4n dé xem xét ¢6 tién hanh trién khai thi tuc chuyén nhuong phan von gop tai
du an vai t6i tac hay khéng.

3.2 Khoan vén hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phén phat trién dia ¢ Sai Gon
5 voi gid tri 1a 23.662.478.120 dong dé thuc hién du 4n cao 6c can h tai s6 4 Luong
Thé Vinh - phudng Tan Théi Hoa, do Cong ty C6 phan Phat trién Dia oc Sai Gon 5 lam



chit dau tu, trong d6 Cong ty C6 phan phat trién dia bc Sai Gon 5 gop 40%, Céng ty Cd
phén Dia 6c 10 gbp 40% va Cong ty Co phan Dia d¢ Tan Binh gép 20%. Hién du an
dang tién hanh cac thi tuc phap 1y dé tiép tuc trién khai.

4. Doi voi khoan cho Cong ty Cé phan Pau tu - Xay dung va Kinh doanh nha Sai
Gon vay véi so tien la 15.000.000.000 dong.

Can ctr Bién ban doi chiéu xéc nhan cong ng s6 01.BB-CTY ngay 31/12/2025 cua
Céng ty Co phan Dia ¢ Tan Binh va Cong ty C6 phan Dau tu - Xay dung va Kinh doanh
nha Sai Gon thi tong cdng von gdc vay, 1di phat sinh ma Cong ty Co phan Dau tu - Xay
dung va Kinh doanh nha Sai Gon phai thanh toén la: 21.660.273.946 dong.

Ban kiém soét luu y Ban Téng giam ddc khoan phai thu trén da qua thoi han thanh
toan theo hop dong va cac phu luc gia han; dé nghi Ban Tong giam dbc co bién phap
thu héi tién von, 1ai vay phat sinh trong han va i phat do no qua han.

IV. PHUONG HUONG HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT 2026

Cén cir chue nang nhiém vu cia BKS va phuong hudng hoat dong ctia Cong
ty trong nam 2026, BKS x4y dung ké hoach nim 2026 nhu sau:

- Tiép tuc kién toan cong tac kiém tra, giam sat tai don vi theo hudng chuyén
nghiép, phtt hop véi dinh huéng va hoat dong cia HDQT, Ban Téng giam déc , chiéf
luge cua Cong ty trong giai doan mai: ?g

- Xem xét ké hoach, béo c4o ciia Cong ty vé: Tinh hinh tai chinh, tinh hinh kid}
doanh, ty I¢ an toan tai chinh, bao cao nhan su, bao cao quan ly rui ro....;

- Kién toan to chire doi ngii va nang luc cac thanh vién BKS, dam bao ngudn lyue
trién khai cong tac giam sét, kiém soét;
- Gidm sat tinh hinh thyuc hién ké hoach kinh doanh, kiém soat chi phi cua Cong
ty it nhat 02 lan trong nim;
- Giam sat chat ché viée Cong ty tuan thi cac quy dinh vé ché do bao cao, cong
b théng tin;
- Tap trung ra soat cac rii ro tiém an trong hoat dong quan 1y ctia Cong ty trén nhiéu
khia canh: cac quy trinh van hanh, céng tac tuan thu, cong tac ké toan quan tri;
- Thuc hién céc cong viée khac theo ding chirc nang, nhiém vu cua BKS.
Trén day 1a bao céo ctia Ban kiém soat vé hoat dong nam 2025 va phuong hudng
hoat dong nam 2026, kinh trinh Pai hoi dong ¢ déng thong qua.
Xin tran trong cam on va kinh chic Quy C6 dong nhidu stire khoe va hanh phac.
Kinh chiic Dai hoi thanh ¢ong tét dep!
Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
-DHDCDTN 2026, TRUONG BAN

- Hoi dong quan tri;
o= gl g

- Luu BKS.

Tran Van Nam



TONG CTY BIA OC SAI GON-TNHH MTV CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH DBoe lap - Tw do - Hanh phic

[T )
TANBINH RES
|

S6: 01/TTr-BKS-NK.V Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 03 thang 4 nim 2026

-Can cir Ludt Doanh ngiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Qudc hoi
nuoc Cong hoa Xa hdi Cha nghia Viét Nam;

- Cain ctr Piéu 18 6 chie va hoat dong ctia Cong ty Cé phin Dia éc Tan Binh:

- Can cr Quy ché hoat cua Ban kiém soat Cong ty Co phan Dia ¢ Tan Binh;

-Can cr Quyét dinh s 902/QP-UBCK ngay 19/11/2025 ctia Uy ban chimg
khoan Nha nudc vé viée chap thuan doanh nghiép kiém toan va kiém toan vién hanh
nghé duoc kiém todn cho don vi 0 loi ich cong ching thudc linh vuc chirmg khoan
nam 2026.

Ban kiém sodt kinh trinh Dai hoi dong co déng vé viée lua chon cong ty kiém
todn dé thue hién kiém toan béo cdo tai chinh nam 2026 ciia Cong ty Cé phin Dia
¢ Tan Binh véi cac néi dung nhur sau:

1. Tiéu chi lya chon Céng ty kiém toan déc lap

- La cdc cong ty kiém toan hoat dong hop phéap tai Viét Nam va duoc Uy ban
chimg khoan Nha nuée chip thudn dugc kiém toan cho don vi ¢6 loi ich céng chung
thudc linh vuc chirng khodn nam 2026.

- La cong ty kiém toan c6 kinh nghiém lau nam, dugc thi trudng dénh gid cao
vé chat luong dich vu va tinh chuyén nghiép.

- C6 kinh nghiém kiém toan déi voi cong ty dai ching trong linh vuc dau tu
kinh doanh bat dong san, xay dung, hd tro dénh gia chinh xac tinh hinh tai chinh va
dua ra cac khuyén nghi hiéu qua.

- Khong ¢6 xung dot loi ich voi cong ty, dam bao sy minh bach va khéch quan
trong qué trinh kiém toan.

- Phi kiém toan phi hop véi ngén séch cong ty, dam bao téi wu héa chi phi
nhung van dap (mg day du cac tiéu chuan kiém toan.

- Don vi kiém toan cam két hoan thanh kiém toan diang han theo quy dinh cua
phép luét va nhu cau cua Cong ty.



2 ﬂfé xufit

Can ¢t vao cac tiéu chi néu trén, Ban kiém soat kinh trinh Pai héi dong ¢6 dong

xem xét, thong qua va uy quyén cho Hai dong quan tri Cong ty Cé phan Dia oc Tan

Binh lua chon mot cong ty kiém toan trong danh sach doanh nghiép kiém todn dugc

Uy ban chitg khoan Nha nudc chfip thudn duoc kiém toan cho don vi ¢6 lgi ich
cong chiing thude linh vue chimg khoan nam 2026 theo Quyét dinh sd 902/QD-
UBCK ngay 19/11/2025 cua Uy ban chimg khoan Nha nudc (dép tmg dugc cac tiéu

chi néu trén) dé thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2026 cua Cong ty dung

theo quy dinh cua phap luat.
Kinh trinh Pai hdi déng ¢4 dong xem xét va thong qua.

TM. BAN g(li?im SOAT
TRUONG BAN

Noi nhan: —/7%4/ =

;;/
- DPHPCDTN 2026; e —
- Hoi dong quan tri;
- Luu BKS. Tran Vin Nam

(B



] BOTAICHINH = CONGHOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC Doc 1dp - Ty do - Hanh phue

6 902 /1QP-UBCK Ha Néi, ngay49 thing 44 nam 2025

QUYET PINH
ip thuin doanh nghiép kiém toan va kiém toan vién hanh nghé
duwge kiém toan cho don vi ¢6 lgi ich cong chiing

thuge linh vire chirng khoan nam 2026

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Céin ctr Lugit Chitng khodn s6 54/2019/0H14 ngay 26 thédng 11 ném 2019;

Can cir Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 ndm 2024;

Céin cir Lugt Kiém todn doc ldp sé 67/2011/QHI2 ngay 29 thang 03 ndm
2011;

Cén cit Nghi dinh sé 17/2012/NP-CP ngay 13 théng 3 ndm 2012 cia Chinh
phiz quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Kiém todn déc
lap;

Cdn cir Nghi dinh s6 90/2025/NP-CP ngdy 14/4/2025 ciia Chinh phil stra
i, b6 sung mor s6 diéu ciia Nghi dinh s6 17/2012/NP-CP ngay 13/3/2012 cia
Chinh phii quy @inh chi tiét va huomg dén thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Kiém
toan déc lap;

Can cit Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chimg khodn;

Cén cir Nghi dinh s 245/2025/ND-CP ngay 11 thang 9 ndm 2025 ciia
Chinh phi stea doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia
Lugt Chumg khoan;

Cén cir Nghi dinh s6 84/2016/NP-CP ngay 01 thing 07 ndm 2016 cua
Chirh phil vé tiéu chudn, diéu kién d6i vai kiém todn vién hanh nghé, té chitc kiém
toan dwoc chd:p thudn kiém todn cho dom vi c6 loi ich céng ching;

Céan it Nghi dinh sé 151/2018/NP-CP ngay 07 thang 11 nam 2018 cia
Chinh phu siwra déz bo sung mot 56 Nghi dinh quy dinh vé diéu kién dau tw, kinh
doanh thuéec pham vi quan Iy nha nwée ctia Bg Tai chinh;

Céin cir Nghi dinh 56 134/2020/ND-CP ngay 15 thang 11 nam 2020 ciia
Chinh pht: sica d6i, b6 sung mét sé dieu ciia Nghi dinh 56 84/2016/ND-CP ngay
01 thing 07 ndm 2016 cua Chinh phi vé tiéu chudn, diéu kién doi vo: kiém todn




[ 5]

vién hanh nghé, té chire kiém todn duoe chcfp thudn kiem todn cho don vi cé loi
ich cong chung;

Cén ctr Théng tw s6 183/2013/TT-BTC ngay 04 thang 12 ndm 2013 cua Bg
trieemg Bé Tai chink vé kiém todn déc lap doi véi dom vi ¢6 loi ich cong ching;

Can cur Quyer dinh s6 686/0D-BTC ngay 28 thang 02 ndm 2025 cua B¢
Tai chinh quy dinh chire néing, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chire cita Uy ban
Ching khodn Nha nude;

Theo dé nghi ciia Trudng Ban Gidm sdt Cong ty dai ching.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thudn cho 28 doanh nghiép kiém toan va 794 kiém toén vién
hanh nghé co tén trong danh sach kém theo dugc thuc hién kiém todn cho don vj
¢6 loi ich cong ching thudc linh vye chimg khodn quy dinh tai khoan 2 Diéu 4
Nghj dinh s6 84/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 cta Chinh phu vé tiéu chuén, didu
kién dbi v&i kiém todn vién hanh nghe td chirc kiém toén dugc chap thuan kiém
toan cho don vi ¢6 loi ich céng chung (da duoc stra ddi, bd sung theo Nghl dinh
sb 134/2020/NBD-CP ngay 15/11/2020 cta Chinh phu) trong ndm 2026 ké tir ngay
01/01/2026 dén hét ngay 31/12/2026.

Pidu 2. Céc doanh nghiép kiém todn va kiém tofm vién hanh nghé duoc
chép thuan ¢6 trach nhiém tudn thu dang cac quy dinh vé kiém toan dom vi co l(;n
ich cdng ching thude linh vuc ching khoan theo quy dinh tai Nghi dinh s6
84/2016/ND-CP ngay 01;’?:’:.016 cua Chinh phu vé tiéu chuén, diéu kién dbi véi
kiém toan vién hanh nghe, tb chirc kiém toan dugc chap thuén kiém toan cho don
vi ¢6 loi ich céng ching (da duge sira ddi, bd sung theo Nghj dinh sb
134/2020/ND-CP ngay 15/11/2020 cua Chinh phu) va Thong tu so 183/2013/TT-
BTC ngay 04/12/2013 ciia B6 truéng BO Tai chinh vé kiém todn de lap déi véi
don vi co loi ich cong ching.

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Thu truéng céc
don vi thuéce Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, Téng Gidm dbe S& Giao dich Chimg
khoén Viét Nam, Téng Gidm déc S& Giao dich Chimg khoén Thanh phd H6 Chi
Minh, Téng Gidm dc S& Giao dich Chimg khoan Ha N&i, cdc Cong ty kiém todn
v céc kidm toén vién hanh nghé néu tai Diéu 1 chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét
dinh nay./

Noi nhin:
- Nhu bieu 3; )
- Chi tich UBCKNN (dé b/e):

- Cuc QLGS KT KT-BTC;
-Luu: VT, GSPC (Gﬂb)..-i,}'




NGHIEP KIEM TOAN VA KIEM TOAN VIEN HANH NGHE DUQC CHAP
\N CHO PON VI CO LOT ICH CONG CHUNG THUOQC LINH VU'C CHUNG
KHOAN NAM 2026

A0 /ODP-UBCK ngay 49 /11/2025 ciia Chit tich Uy ban Chumg khodn Nha

neoc)
STT TEN CONG TY

1 Céng ty TNHH KPMG (KPMG)

2 Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC)

3 Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C (A&C)

4 Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vu tin hoec Moore AISC (Moore AISC)

5 Céng ty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC)

6 Cong ty TNHH Grant Thornton Vigt Nam (GT)

) Céng ty TNHH Kiém toan va Ké toin AAC (AAC)

8 Céng ty TNHH Dich vy Tu vén tai chinh Ké toén va Kiém toan phia Nam (AASCS)

9 Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van PKF-TTG (PKF-TTG)

10 Céng ty TNHH Kiém toin & Tu vin RSM Viét Nam (RSM)

11 Cong ty TNHH Kiém ton va Dinh gia Viét Nam (VAE) ;:;& ‘
12 |Céng ty TNHH Kiém toin BDO (BDO) rN
13 Céng ty TNHH Kiém toén Deloitte Viét Nam (Deloitte) 1—?_

14 Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin Chudn Viét (VIETVALUES) ’ NH Z;
15 Céng ty TNHH Kiém todn Qudc té (ICPA) ’,E}’\/
16 Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam (E&Y)

17 Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY (UHY)

18 Céng ty TNHH Kiém toin Nhén Tém Viét (NTV)

19 Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam (AFC)
20 Céng ty TNHH Kiém todn VACO (VACO)
21 Céng ty TNHH Kiém toin — Tham dinh gia va tw vin ECOVIS AFA VIET NAM (ECOVIS AFA)
22 Céng ty TNHH Héng kiém toan va Dinh gid ASCO (ASCO)
23 Céng ty TNHH Kiém toin NVA (NVA)
24 Céng ty TNHH Kiém toan An Viét (An Viét)

25 Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gid Quée té (IAV)

26 Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Viét Nam (AVA)

27 Céng ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM (CPA VN)

28 Céng ty TNHH Kiém toan FAC (FAC)




:;‘:: TONG CTY BJA OC SAI GON- TNHHMTV  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bt CONG TY CO PHAN PJA OC TAN BINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 28 thdng 05 nam 2026

TO TRINH
V/v thii lao Héi dong quan tri, Ban kiém soat nam 2025
va mire thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thir ky Céng ty
va Nguoi phu trach quén tri Céng ty nim 2026

Kinh gtri: Pai héi dong c6 déng thuong nién nam 2026

Can ¢t Didu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty Cé phan Dia é¢ Tan Binh
da dugce stra doi, bo sung va thong qua tai cudc hop Pai hoi dong ¢6 dong thuong
nién nam 2025;

Can ctr ket qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 va ké hoach san xuat
kinh doanh nam 2026;

Can cir Nghi quyét sd S9/NQ-HDQT-NK.V ngay 28/05/2026 cua Hoi dong
quan trj vé viéc thong qua céc ndi dung tai lidu trinh Dai hoi dong ¢ dong thuong
nién nam 2026;

Hoi dong quan tri Cong ty bdo cdo thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat
nam 2025, dong thoi kinh trinh Dai héi déng ¢6 dong thuong nién théng qua mirc
thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Céng ty va Ngudi phu trach quan
tr1 Cong ty ndm 2026 nhu sau:

1. Bio cdo thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2025:

Can clr Nghi quyét s6 01/NQ-DHCDTN2025 ngay 30/05/2025 cua Dai hoi
dong co dong thudmg nién nim 2025 da théng qua muc chi tra thu lao Hoi dong
quan tri va Ban kiém soat hang thang ciia nim 2025, nay Hoi dong quan trj Cong
ty béo cdo Pai hoi dong c6 dong thi lao da chi tra cho Hoi dong quan tri va Ban
kiém soat nam 2025 tong cdng la 416.400.000 dong (Bang chir: Bon trdim muoi
sau triéu bon tram ngan dong chin).

2. Dé xuit mire thi lao Hoi dﬁng quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty
va Nguoi phu trach quan tri Cong ty nam 2026:

Héi dong quan tri Cong ty C6 phan Bia 6¢ Tan Binh kinh trinh Dai hdi dong
co dong thong qua mire thi lao hang thang cho Hoi déng quan tri va Ban kiém sodt
Cong ty trong nam 2026 nhu sau:

- Thanh vién Hoi dong quan tri :6.000.000 dong/thang.
- Truong Ban kiém soat : 5.500.000 déng/thang.
- Thanh vién Ban kiém soat : 2.600.000 dong/thang.



- Thu ky Céng ty + 2.600.000 dong/thang.

- Nguoi phu trach quan tri Cong ty . 2.600.000 dong/thang.

- Ngudi phu trach quan tri Cong ty kiém Thu ky Cong ty  :4.000.000 dong/thang.
Kinh trinh Dai hoi thao luén va cho ¥ kién quyét dinh.

TM. HOI PONG QUAN TRI




,-;;ﬁk TONG CTY DIA O(, SAI (:O\ TNHH MTV CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ppenises CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH Doc lip - Tu do - Hanh phiic

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 28 thang 035 nam 2026

TO TRINH
Viv swa dbi, b6 sung Piéu 1é td chire va hoat dong Cong ty,
Quy ché néi bd vé quén tri Cong ty va Quy ché hoat ddng ciia Hgi déng quén tri.

Kinh gtri: Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2026

Can cr Ludt Chimg khoan 6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 cia Qube hai
nudce Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Cén ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020, duoc sira di bd
sung bai Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luat sb 76/2025/QH15 ngay
17/06/2025 cta Qudc hoi nude Cong hoa xa héi chi nghia Viét Nam;

Can cr Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Chimg khoan;

Cén cir Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh phu stra déi,
bd sung mot s diéu ciia Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lugt Chimg khoan;

Cin cir Diéu 1é mau ban hanh kém theo Thong tu 116/2020/TT-BTC ngay
31/12/2020 ctia B Tai chinh vé huéng dan mot sb didu vé quan tri cong ty 4p dung
doi véi cong ty dai ching tai Nghi dinh s& 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Chimg khodn;

Can ctr yéu ciu thuc té trong ¢ong téde quan tri, diéu hanh Cong ty nhung van
dam bao phu hop véi cac quy dinh ctia phap ludt hién hanh, Héi dong quan tri nhén
thé}-’ mét s diéu khoan clia Diéu 1é t6 chire va hoat dong Cong ty, Quy ché noi bo
vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat déng cua Hoi ddng quén trj hién hanh cin duge
stra doi, bo sung cho phit hop véi cdc quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Ching
khoan va tinh hinh hoat dong thuc tién ctia Cong ty.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hdi dong cb déng viée stra ddi, bd sung céc
Quy ché va Diéu 1é dé Quy cb dong xem xét, thao luan va thong qua theo dé xuit,
bao gom:

- Diéu 1& 6 chite va hoat dong Cong ty C6 phan Pia ¢ Tan Binh.

- Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty Co phﬁn Pia 6¢ Tén Binh.

- Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia éc Téan Binh.

(Chi tiet cac noi dung sika doi, bo sung tai cac Phu luc dinh kem Tor trinh nay)



Viéc sira d6i, bd sung mét sd diéu ctia Piéu 1¢ t6 chire va hoat dong Cong ty,
Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan trj nay
néu duoc Dai hoi déng co dong thong qua tai cudc hop Pai hoi d?)ng, ¢ dong thuong
nién nam 2026 vao ngay 29/05/2026 sé c6 hiéu luc tir ngay 29/05/2026.

Kinh trinh Pai hdi dong c¢d dong thao luan va cho v kién quyét dinh.




Phu luc 1

LE TO CHUC VA HOAT DONG
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

BINH =/
y/cang ty hién hanh
AT

Du thio sira d6i, b sung
Diéu 18 Cong ty

Can cir phap ly

Diéu 2. Tén, hinh thitc, try s&, chi nhanh, vin phong dai dién va thoi han hoat

dong cia Cong ty

3. Tru s¢ dang ky cua Cong
ty:

' - Dia chi tru s¢ chinh: 340A
Ly Thuong Kiét, Phuong 6,
Quan Tan Binh, Thanh phé
| H6 Chi Minh

4. Pon vi truc thude:

Chi nhanh Céng ty Co phan
Pia 6¢ Tan Binh - Xi nghiép
Tu van Thiét ké

Dia chi: 340A Ly Thuong
Ki¢t, Phuong 6, Quin Téan
Binh, Thanh phé H& Chi
Minh.

3. Tru so dang ky cia Cong
ty:

- Dia chi tru s& chinh: 340A
Ly Thuwong Kiét, Phuong
Tan Hoa, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Don vi truc thudc:

Chi nhanh Cong ty C6 phan

' Dia 6¢ Tan Binh - Xi nghiép

Tu van Thiét ké

Dia chi: 340A Ly Thudng
Kiét, Phuwong Tin Hoa,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Diéu chinh dia chi
try so chinh va don
vi true thude do thay
doi vé dia gi6i hanh |
chinh.

Dicu 14. Quyén va nghia vu ctia Dai hji dong ¢ dong

[~

' 1. Dai hoi dong co déng c6
quyén va nghia vu sau day:

...n. Chip thuin céc giao
dich quy dinh tai khoan 4
Diéu 293 Nghi dinh
155/2020/ND-CP  ngay 31
thang 12 2020

Chinh phti quy dinh chi tiét

nam cua

SO |

. Dai hoi dong cb dong co
qu_\*én va nghia vu sau day:
..n. Chap thuan cic giao
dich quy dinh tai diém 4
khoin 84 Piéu 1 Nghi dinh
245/2025/ND-CP ngay 11
thaing 9 nim 2025 cua
Chinh phu;

Khoan 4 Diéu 293
Nghi dinh
155/2020/ND-CP di
duge stra doi hoan

toan boi diém 4
khoan 84 Didu |
Nghi dinh

245/2025/ND-CP.

' thi hanh mot s6 diéu cua |

| Luat Chung khoén;.. |




Phu luc 1

Y

Piéu 1¢ Cong ty hién hanh

Du thao sua doi, bo sung
Pieu 1é Cong ty

Can cir phap Iy

Piéu 17. Triéu tip hop, chuong trinh hop va thong bao mai hop Pai hi dong

%
co dong

LS

2. Nguoi triéu tap hop Dai

| hoi dong co dang phai thuc

hién cac cong viéc sau day:

a. Lap danh sach c6 dong co
quyén du hop Pai hoi dong
¢d dong duoc 1ap dya trén Sb
dang ky c6 dong cua Cong
ty. Danh sach c¢6 dong co
quyén du hop Dai hoi dong
cd dong duge lap khong qua
muoi (IO) ngay trudc ngay

gm glay maoi hop Pai h01]

dong co dong...

2. Ngugi triéu tap hop Dai
héi dong cd déng phai thuc
hién céc cong viéc sau day:
a. Lap danh sach c6 dong ¢
quyén du hop Dai hoi dé-ng
co dong dweetap dua trén
S6 dang ky c¢d dong cua
Céng ty, S6 diang ky nguoi
s¢' hitu chirng khodn cua
Cong ty. Danh sach c6 dong
c6 quyén du hop Dai hoi
dong c6 dong duoc lap
khong qua muoi (EO) ngay
trudc ngay guri giay moi hop
Pai hoi dong ¢ dong...

biéu chinh cach
dién dat va bo sung
néi dung theo quy
dinh tai Khoan 21
Piéu 1 Luat so

76/2025/QH15. I

Piéu 24. Thanh phan, nhiém ky cua thanh vién Hoi dﬁng quan tri va ang c,

dé cir thanh vién Hoi dong quan tri

. Co cau Hoi dong quan
tri phai dam bao tdi thiéu
mot phﬁn ba (1/3) tong 50
thanh vién Hoi dong quan tri
la thanh vién khéng diéu
hanh. Sé luong téi thiéu
thanh vién Hoi dong quan tri
khéng diéu hanh duoc xéc
dinh theo phuong thic lam
tron xudng.

1. ... S6 lwgng thanh vién
Hoi dong quan tri khéng
diéu hanh cua Cong ty phai
dam bao quy dinh sau:
a. C6 10 thiéu 01 thanh vién
khong diéu hanh trong
truong hop Céng ty cé so6
thanh vién Hoi dong quan
tri tir 03 dén 05 thanh vién;
b. C6 t6i thiéu 02 thanh vién
khong diéu trong
truong hop Cong ty co s6
thanh vién Hoi dong quan
tri tir 06 dén 08 thanh vién;
: ¢. C6 toi thiéu 03 thanh vién
|khf3ng diéu trong
| trucng hop Cong ty c6 so
| thanh vién Hoi dong quan
| tri tir 09 d@én 11 thanh vién.

hanh

hanh

Piéu chinh theo quy
dinh tai Khoan 79
Piéu 1 Nghi dinh
245/2025/ND-CP.,

(R]



Phu luc 1

. . |
Du thao swra doi, bo sung

yan, quy dn chac cna
khoan, quy dinh khac
phap luat va Diéu 1€ cong ty.

khoan, quy dinh khac cua
phap luadt va Diéu 1€ cong ty.

| TT | Dicu I¢ Cong ty hién hanh Didu 18 Cong ty Can cu phap Iy
9. Tiéu chudn va diéu kién | 9. Tiéu chuin va diéu kién | Diéu chinh theo quy
lam thanh vién Hoi dé‘mgi lam thanh vién Hoi dfing dinh tai Khoan 78
quan tri: quan tri: Piéu 1 Nghi dinh so |
...c. Thanh vién Hoi dong | ... ¢. Thanh vién Hoi dong 245/2025/ND-CP.
5 | quan tri Cong ty c6 thé dong | quan tri Cong ty chi duge
thoi la thanh vién Hoi dong dong thoi 1a thanh vién
quan tri cua cong ty khac; Hoi dong quin tri hoic
Hoi dong thanh vién tai tbi
da 05 cong ty khac.
Piéu 25. Quyén han va nghia vu caa Hoi dﬁng quan tri
2. Hoi dong quan trj c6|2. Hoi ddng quan tri co | Bd sung noi dung
quyén va nghia vu sau day: | quyén va nghia vu sau ddy: |theo quy dinh tai
... (Chua quy dinh) ... . Thype/bign chi e ol D100 P va dem @
| tirc cho co6 dong theo quy Kho?n 81, ‘L }
disili phip Yigt s khi dg | Es  Goh 50
) R 2 an 245/2025/ND-CP
duoce Dai hoi dong co dong
thuong nién thong qua.
‘ w. To chire dao tao, tip
huén vé quéan tri céng ty
'va cic Ky ning can thiét
cho thanh vién Hoi dong
quin tri, Tong giam doc,
Nguoi phy triach quin tri
cong ty va nguéi quan ly
khéc cua cong ty.
V. Quyén va nghia vu khac | x. Quyén va nghia vu khac | Diéu chinh tha tu
theo quy dinh cua Ludt|theo quy dinh cua Ludt | diem.
7 | Doanh nghiép, Ludt Chimg | Doanh nghiép, Luat Chimng

L



Phu luc 1

T

Diéu 1¢ Cong ty hién hanh

i[ Du thio sira déi, bo sung |
i Piéu 1& Cong ty

Can cir phap ly

- A A . A s A A A x A
Dieu 31. Bo nhiém, mién nhiém, nhiém vu va quyén han ¢

ua Tong giam doc

6. Tong giam dbc phai dap

img cac tiéu chuan, diéu kién |

sau day:

..b. Khdng duoc 1a nguoi co
quan hé gia dinh cua nguoi
quan ly doanh nghiép, Kiém
soat vién cua Cong ty va
cong ty me; nguoi dai dién
phﬁn vbn nha nudc, nguoi
dai dién phan vén cta doanh
nghiép tai Cong ty va cong ty

me;

6.

ung

Tong giam dbc phai dap
tidu chudn, diéu |
kién sau day:
...b. Khong
c6 quan hé gia dinh cua
nguoi quan ly doanh nghiép,
thanh vién Ban kiém soat,

cac

dugc la nguoi

kiém soat vién cta Cong ty
va cong ty me; nguoi dai
dién phan vén nha nudc,
ngudi dai dién phan von cia
doanh nghiép tai Cong ty va
cong ty me;

B6 sung ndi dung dé
ro y.

Piéu 37. Trach nhiém trung thwe va tranh cic xung dot vé quyén lgi

6. Giao dich gira Cong ty
véi moét hoac nhiéu thanh
vién Hoi dong quan tri, thanh
vién Ban kiém soat, Téng
giam dbc, nguoi quan ly
doanh nghiép khac, nguoi
diéu hanh doanh nghiép khac
va cdc ca nhéan, td chic ¢
lién quan dén cac déi tuong
nay khong bi vo6 hiéu trong
cac truong hop sau day:...

6. Giao dich gitta Cong ty
véi mot hodc nhiéu thanh
vien tri,
thanh vién Ban kiém sodt,
Téng giam doc, ngudi quan
ly doanh nghiép khac, nguoi
diéu hanh doanh nghiép
khac, o ﬂ'nng, nguon dai
dién uy quwen ciia ¢o L‘long
s6 hiru trén 10% tong von
c6 phan phd thong cia
cong ty va céac ca nhan, to
chie c6 lién quan dén cac
dbéi  tuong doanh
Inghlep ¢6 lién quan dén
‘ cac doi tu*ong quy dinh tai
| khoin 2 Piéu 164 Luit
Doanh nghiép khong bi vo |
hiéu trong cac truong hop |
sau day....

Hoi dong quan

nay,

B6 sung ndi dung
theo quy dinh tai
Khoan 84 Diéu 1
Nghi  dinh  s6
245/2025/NDb-CP




Phu luc 2

DU THAO PIEU CHINH QUY CHE NQI BQ VE QUAN TRI
CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

TT

Quy ché noi bd vé quan tri
Cong ty hién hanh

Du thio sira doi, bo sung
Quy ché ndi bd ve quan
tri Cong ty

Can cir phap ly

Can cir Ludt Doanh nghiép
s6 59/2020/QH14 ngay 17
thang 6 nam 2020;

Céan cur Luat Doanh nghiép
s6 59/2020/QH14 ngay 17

thang 6 nam 2020, dwgc |

- A A A A
stra doi, bo sung mot so

'diéu  theo Luft s
03/2022/QH15 ngay 11
thiang 01 nam 2022 va

Luit so 76/2025/QH15
ngay 17 thang 6 nam
2025;

Cin ¢ Nghi dinh s
155/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 cua

Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé6 didu cua

Can c¢ Nghi dinh 50
155/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 cua

|Chinh phu quy dinh chi

tiét thi hanh mét sé diéu

Bo sung cdn ci sira
doi, bo sung Luat
Doanh  nghiép sb
59/2020/QH14 ngay
17 thang 6 nam 2020.

Bo ?ung cin ct stra |,
doi, bo sung Nghi |,
dinh :
155/2020/ND-CP.

SO

- Luat Chimg khoan; cua Luat Chimg khoan,
duge stra doi, bd sung theo
Nghi dinh 245/2025/ND-
CP ngay 11 thang 9 nam
2025 cua Chinh phu.
| Didu 3. Vai tro, quyén va nghia vu clia Pai hoi dong ¢ dong
2. Dai hoi dong cb déng c6 | 2. Dai hoi dong cd dong c6 | Khoan 4 Didu 293
quyén va nghia vu sau day: quyén va nghia vu sau day: | Nghi dinh
...n. Chap thuan cic giao | ...n. Chap thuin cac giao | 155/2020/ND-CP da |
dich quy dinh tai khoan 4 |dich quy dinh tai diém 4  dugc sta dbi hoan
. Dicu 293 Nghi dinh 0| khoan 84 Picu 1 Nghi|toan boi ‘diém 4
© | 155/2020/ND-CP  ngay 31 | dinh 245/2025/ND-CP | khoan 84 Bicéu 1 Nghi
, 'thang 12 nam 2020 cua|ngay 11 thang 9 nam |dinh  245/2025/ND-
Chinh pht quy dinh chi tiét CP.

Luat Chung khoan;..

thi hanh mot so diéu cua

2025 cua Chinh phi.




Phu luc 2

Quy ché ndi by vé quan tri

Dwr thao swa doi, bo sung

phap luat va Dicu 1é Cong ty.

khac cua phap luat va Biéu
e Cong ty.

| TT Giing v kg B | Quy ché.n{}i bd vé quan | Can ctt phap Iy
| tri Cong ty
Picu 5. Lap danh sich ¢o dong ¢6 quyén dw hop
Danh sach cd dong co quyen Danh saich co6 doéng c6 | Bo sung noéi dung
du hop Pai hoi dong co dong qmen du: hop Dai hoi | theo quy dinh tai
duoc 1ap dua trén SO dang ky | dong co dong duoc lap Khoan 21 Diéu 1 Luat
co dong cua Cong ty. Danh | ' dua trén SH dang ky co sb 76/2025/QH15. |
sach ¢6 dong c¢6 quyen dmdong cia Céng ty, So
hop Dai hoi dong c6 dong | | dang Ky nguwoi so hitu
4 | duoc lap khong qua muoi | chirng khoan cia Cong
(10) ngay trudc ngay giri | ty. Danh sach cé doéng cd |
oidy moi hop Pai hdi dong | quyén du hop Pai hoi
co dong. dong co dong duoc lap
khong qua mudi (10) ngay |
truge ngay gui gidy moi |
hop Dai hoi dong c6 dong. |
Diéu 24. Vai tro, quyén va nghia vu cia Hoi dong quén tri, trich nhiém cua
thanh vién Hpi dong quén tri
2. Héi démg quan tri c¢6|2. Hai drf“mg quan tri co B6 sung noi  dung
quyén va nghia vu sau day: quyén va nghia vu sau day: | theo quy dinh tai
... (Chua quy dinh) ... V. Thuc hién chi trd ¢6 [Didm b va didm c
tie cho ¢6 dong theo quy Khobn 81 Didu
dinh phap [uf_it‘ sau !{hi da Nghi dinh 54
dwge Dai hoi dong ¢6 dong 245/2025/ND-CP.
thudng nién thong qua.
5 w. To th'rL dao tao, tap
huin vé quén tri cong ty
va cac ki ning cin thiét
cho thanh vién Hoi dong
quan tri, Tong giam doc,
Newdi phu trach quin tri
cong ty va nguoi quan ly
khac cua cong ty.
v. Quyén va nghia vu khac | x. Quyén va nghia vu khac | Piéu chinh tho tu
theo quy dinh cta Luat|theo quy dinh cua Luét | diém.
6 Doanh nghiép, Ludt Ching | Doanh  nghiép,  Luét
khoan, quy dinh khéac cua | Ching khoan, quy dinh

o




Phu luc 2

FT

Quy ché ndi bo vé quin tri
Cong ty hién hanh

Du thao sira doi, bo sung
" Quy ché ndi bd vé quan
tri Cong ty

Ciin ¢ phap Iy

li ‘ - ., :. et 0.} - . - ) L)
bieu 26. Co cau, tiéu chuan va dieu kién caa thanh vién

Hoi dong quén tri

1. Co cau Héi dong quan tri
phai dam bao téi thiéu mot
phan ba (1/3) téng sd thanh
vien Hoi dong quan tri la
thanh vién khéng diéu hanh.
S6 luong tdi thiéu thanh vién
Hoi dong quan tri khéng diéu
hanh dugc xdc dinh theo
phurong thirc 1am tron xudng.

1. 86 heong thanh vién Hoi
dong quan tri khong dieu
hanh cua Cong tv phai
dam bao quy dinh sau.

a. Cé t6i thiéu 01 thanh
vién khong diéu hanh trong
trwong hop Céng ty ¢é sé
thanh vién Héi dong quan
v tir 03 dén 03 thamh vién;
b. Co toi thiéu 02 thanh
| vién khong diéu hanh trong
truong hop Cong ty cé sé
thanh vién Hoi dong quan
iri tr 06 dén 08 thanh vién;

c. Co toi thieu 03 thanh

vién khong diéu hanh trong

truong hop Cong ty ¢6 s6
thanh vién Hoi dong quan
iri tir 09 @én 11 thamh vién.

Piéu chinh theo quy
dinh tai Khoan 79
Diéu 1 Nghi dinh
245/2025/ND-CP.
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2. Tiéu chuan va diéu kién
lam thanh vién Hoi dong
quan tri:

. ¢. Thanh vién Héi dong

| quan tri Cong ty co6 thé dong

thoi 1a thanh vién Hoi dong

quan tri cua cong ty khac;. ..

Dicu 47. Nhiém ky, tiéu chuén va diéu kién ciia Tong giam doc

2. Tiéu chuan va diéu kién
lam thanh vién Héi dong
quan tri:

... ¢. Thanh vién Héi dong
quan tri Cong ty chi dwoe
dong thoi 1a thanh vién
Hoi dong quén tri hoic
Hoi dong thanh vién tai

toi da 05 cong ty khac.

Diéu chinh theo quy_i
dinh tai Khoan 78 |
Piéu 1 Nghi dinh sb
245/2025/ND-CP.

2. Tong giam doc phai dap | 2. Tong giam doc phai dap \ BoO sung ndi dung dé

tmg cac tiéu chuan va diéu | ing cac tiéu chuan va diéu

kien sau day:

kién sau day:

roy.
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Phu luc 2

i ol

Quy ché ndi b vé quan tri
Cong ty hién hanh

Du thao sira doi, bé sung
Quy ché néi bo vé quan

tri Cong ty

Cin cir phap ly

...b. Khong dugc 1a nguoi co
quan hé gia dinh cua nguoi
quan ly doanh nghiép. thanh

vién Ban kiém soat cua Cong |

ty va cong ty me; nguoi dai
dién phz"m von nha nudc,
ngudi dai dién phan von cua
doanh nghiép tai Cong ty va
cong ty me;

...b. Khong duoc la nguoi
cO quan hé gia dinh cua
nguoi quan ly doanh
nghi¢p, thanh vién Ban
kiém soat, kiém soat vién
cua Cong ty va cong ty
me; ngudi dai dién phéan
von nha nude, nguoi dai
dién phan von cua doanh
nghiép tai Cong ty va cong
ty me;




Phu luc 3

DU THAO PIEU CHINH QUY CHE HOAT PONG CUA HOI BPONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

TT

Quy ché hoat dong cua
Hi dong quan tri Cong
ty hién hanh

Can utr_f,u_éil Doanh nghTé_p'
| 80 59/2020/QH14 ngay 17

thang 6 nam 2020;

Quy ché hoat djng ciia
Héi ddng quin tri
Cong ty

= o A A [
D thao sira doi, bo sung

-

Cin ci phap I¥

Cin ctr Luét Doanh nghiép
sb 59/2020/QH14 ngay 17
thang 6 nam 2020, dwge

sira dbi, bo sung mot so
diéu  theo Luit sb
03/2022/QH15 ngay 11
'thang 01 nam 2022 va

Luit  s6 76/2025/QH15
ngay 17 thang 6 nam 2025;

BO sung cin ci
stra doi, bo sung
' Luat Doanh
nghiép )
59/2020/QH14

ngay 17 thang 6 |
nam 2020.

J

Can cir Nghi dinh sb
155/2020/NP-CP ngay 31

thang 12 nam 2020 cia |
| Chinh phu quy dinh chi tiét

thi hanh moét so diéu cua
Luat Chirng khoan;

Can cr Nghi dinh so
155/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Chung khodn,
duge sira doi, bo sung
theo Nghi dinh
245/2025/ND-CP ngay 11
thang 9 nam 2025 cua
Chinh phu.

Bbd sung cin elr |
stra d6i, bo sung
Nghi  dinh so
155/2020/ND-CP.

3. Thanh vién Hoi dong
quan tri Céng ty cé thé
dong thoi la thanh vién Hoi
doéng quan tri cua cong ty
khac;

3. Thanh vién HOi dong
quan tri Cong ty chi dwoe
dong thoi 1a thanh vién
H6i dong quan tri hoic
Ho6i dong thanh vién tai
| toi da 05 cong ty khac.

Diéu chinh theo
quy dinh tai Khoan |
78 Piéu 1 Nghi |
dinh 30
245/2025/ND-CP.

Diéu 11. Quyén va nghia vu ciia Hoi dong quén tri

2. Quyén va nghla vu cua

Hoi dong quan tri do luat
phap, Piéu 1& Cong ty va

' Pai hoi dong c¢6 dong quy

dinh. Cu thé, Hoi dong
quan tri ¢6 nhimg quyéﬂ
han va nghia vu sau:
... (Chua quy dinh)

2. Quyén va nghia vu cua
Ho1 déng quan tri do luat
phap, Piéu 1&é Céng ty va
Pai hoi dong cd déng quy
dinh. Cu thé, Hdi déng
quén tri ¢6 nhimg quyén
' han va nghia vu sau:

... V. Thue hién chi trd ¢d |

B6 sung nodi dung
theo quy dinh tai
Piém b va diém c
Khoan 81 Diéu 1
Nghi dinh s
245/2025/ND-CP.




Quy ché hoat ddng cia
Héi dong quan tri Cong
ty hién hanh

Phu luc 3

Du thio sira d6i, bo sung |

Quy ché hoat dong cua
Hi dong quin tri
Cong ty

Can cir phap ly

tire cho ¢6 dong theo quy
dinh phap luit sau Khi da
dugc Dai hi dong co
dong thuong nién thong
qua.

w. T6 chirc dao tao, tip
hudn vé quén tri cong ty
va cic k§ ning can thiét
cho thanh vién Hoi dong
quéin tri, Tfmg giam doc,
Nguwoi phu triach quan
tri cong ty va nguwdi quan
ly khic cua cong ty.

v. Quyén va nghia vu khac
theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép, Luat Chimng
khoan, quy dinh khac cua
phap luat va Diéu & Cong
ty.

x. Quyén va nghia vu khac
theo quy dinh cua Luat
Doanh  nghiép, Luit
Ching khoan, quy dinh
khac cua phap luat va
Diéu l& Cong ty.

‘ = b
Diéu 13. Trach nhi¢m cia Hoi dong quén tri trong viée triéu tip hop Pai

hoi dong c6 dong bat thwong

Piéu chinh thtr tu |
diém.

3. Nguoi triéu tap hop Dai
hoi dong cd dong phai thue
hién cac cong viéc sau day:
a. Lap danh sach c6 déng
cd quyén du hop Pai hoi
dong ¢6 dong duoc lap dua
trén So6 dang ky c6 dong
cua Cong ty. Danh sach co
dong cé quyén du hop Pai
hoi dong c¢b dong duogc lap
khong qua muoi (10) ngay

trudc ngdy gl giay moi |
5 | hop Dai hoi dong ¢6 dong |
| dugc 1ap khong qua mudi |
(10) ngay trudc ngay gfriI

hop Pai hoi dong ¢o

dong....

3. Nguoi trigu tdp hop Dai
hoi dong c¢6 dong phai
thuc hién cac cong viéc
sau day:

a. Lap danh sach c6 déng
¢6 quyén du hop Pai hoi
dong ¢ dong dueetap dua
trén S6 dang ky ¢b déng
ciia Cong ty, S6 dang ky
nguoi so hitu  ching
khoan cua Cong ty. Danh
sach cb dong c6 quyén du

gidy moi hop Bai hoi dong
co6 dong. ...

Diéu chinh céch |
dién dat va bd
sung ndi dung theo
quy dinh tai Khoan
21 Pidu 1 Luat sb
76/2025/QH15.
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By TONG CTY BIA OC SAI GON- INHHMTV ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ESRlESS CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Thémh pho Ho Chi Minh, ngay 28 thang 035 nam 2026

) ~ BAOCAO
CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025

Kinh giri: Pai hdi dong cb dong thwong nién nam 2026

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pia éc Tan Binh xin bdo cdo Dai hoi dong
co déng vé hoat dong ctia Hoi dong quan tri nam 2025 va cac ké hoach, dinh hudng
ctia Hoi dong quan tri trong ndm 2026 nhur sau:

1. Tinh hinh hoat déng ctia H§i déng quan tri nim 2025:

a. Vé co cau Hoi dong quan tri nhiém ky V (2024 - 2029):

Trong ndm 2025, tai cudc hop Pai hoi dong cb dong bat thudong nam 2025
duogc t6 chirc vao ngay 14/11/2025, DPai hoi da thoéng qua viée mién nhiém 01
thanh vién Hoi dong quan tri 1a éng Dinh Quang Vinh, déng thoi bau bd sung 01

quan tri Cong ty c6 05 thanh vién, gdm:
- Ong Nguyén Lac Long - Chu tich Héi dong quan tri
- Ong Pham Hong Phong - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tong giam d
- Ba L.& Thi Lan - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Tong giam déc
- Ong 1.é Doan Quéc Bao - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Téng gidm déc
- Ba Tran Vi Van Thanh - Thanh vién Héi dong quan tri khong diéu hanh
b. Thit lao, lwong va cdce phiic loi khde ciia thanh vién Hoi dong quadn tri:
Viée chi tra thi lao, luong va phic loi cta thanh vién Hoi dong quan tri dugc
thue hién ding theo Nghi quyét Pai hoi déng cd dong thudng nidn nam 2025 va
duge chi tra tuan tha theo cac quy dinh ndi bo ctia Céng ty. Thong tin vé thi lao,
lwong va cac phic loi khac cua timg thanh vién Hoi dong quan tri diroc trinh bay
cu thé tai Bao cdo tai chinh nam 2025 da duoc kiém toan.

S,
Ao
&OA;]’,

c.Vé hoat dong cua Hoi dong quan tri va cdc thamh vién Hoi dong quan tri:

Trong nam 2025, Héi dong quan tri da chi déng té chiic 36 cude hop/lay ¥
kién va ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh dé trién khai cac quyét dinh cua Dai
hoi dong cb dong dong thdi dé xem xét va quyet dinh cac van dé thude tham quyén
cua Hoi dong quan tri.

Céc nghi quyét/quyét dinh duge ban hanh tap trung vao nhiéu linh vuc trong
yéu nhu: dinh huéng hoat dong san xuét kinh doanh, kién toan té chic bd may,
nhan sy quan ly, tai chinh,... dd gop phén giai quyét cic van dé trong tam lién
quan dén viée trién khai ké hoach kinh doanh niam 2025 theo cac muc tiéu di duoc
Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2025 thong qua.
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2. Panh gia vé két qua cic hoat ddng ctia nim 2025:

Nim 2025, hoat dong san xut kinh doanh cua Cong ty dién ra trong bdi canh
thi truong bat ddng san van con nhiéu khé khan, thanh khoan thi truong chua phuc
h6i manh, thu tuc phap ly cua céac du an kéo dai, ap luc canh tranh 16m va viée hinh
thanh ngudn san pham méi con han ché. Nhimg yéu to nay di tac dong dang ké
dén tién d6 dau tu, kha nang tao nguén hang va hiéu qua trién khai ké hoach san
xuét kinh doanh cua Cong ty.

TruGe tinh hinh d6, Hoi dong quan tri da tap trung moi nd luc dé tim kiém giai
phép, ting cudng quan tri, giam sat diéu hanh véi muc tidu bao dam cho Cong ty
hoat dong 6n dinh, an toan dé vuot qua giai doan kho khan. Hoi dong quan tri chu
truong khong chay theo doanh s& dé ban ré san phim, ma phai tinh toén bao dam
hi¢u qua bén vimg trong nhimg nam tiép theo, hai hoa loi ich cia cé dong va doanh
nghiép, dam bao doi sdng ctia ngudi lao dong trong Cong ty.

Céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 da thue hién nhu sau:

I I
Stt Chi tiéu Dt‘:,:h"! htlyf;h | E‘e‘f}c VI

1 | Doanh thu va thu nhap khac Tydong | 13,638 | 18,558 | 136,08%

- Doanh thu thuan Ty dong 14,353

- Doanh thu hoat dng tai chinh| Ty dong | 3,766 |

_ Thu nhap khéc | Ty ding 0,439 |
2 | Loi nhuan Tydong | 4,255 4,321 | 101,55%
3 | Ty lé ¢ tic %/VDL 3,5 3,5 | 100%

Ngoai ra trong nam 2025, Hoi dcf'mg quan tri da chi dao thuc hién d‘fay du céc noi
dung cuia Nghi quyét Dai hoi ¢o dong thudng nién nam 2025 vé cée van dé nhu phén
phoi loi nhuén, trich lap quy, chi tra ¢6 tire nam 2024 cho ¢d dong,...

Céc thanh vién Hoi dong quéan tri dd néu cao tinh than trach nhiém, tham gia
day du cac phién hop hoic cé ¥ kién bang van ban, hoan thanh tbt cac chie ndng chi
dao, quan ly, giam sat theo quy dinh. Hoi dong quan trj da théng qua cédc nghi quyét,
bién ban cude hop giai quyét kip thoi cac vuong mic, khé khin trong hoat dong san
xuét kinh doanh ciia Cong ty.

3. Dénh gid cia Hoi dong quéan tri vé hoat dong ciia Ban Tong gidm dée:

Hoi dong quan tri ghi nhén va danh gid cao nang lyc didu hanh cia Ban Tong
giam doc trong viée thuc hién nghiém tc cac nghi quyét, quyét dinh cua Héi dong
quan tri; thudng xuyén béo cdo, xin ¥ kién déi véi cae van dé quan trong; diéu hanh
hoat dong phi hop véi bdi canh thi truong; chli trong cong tac bao toan von, khai
thac tai san hién hitu, kiém so4t chi phi, thu hi cong ne va én dinh hoat dong cua
Cong ty. Tir co so nay, Hoi dong quéan trj ¢6 diéu kién thuc hién giam sat chat ché va
kip thai chi dao, ho tro, tao didu kién thuan loi cho céc hoat déng cua Ban diéu hanh,
daic biét trong cong tac t6 chire, quan 1y didu hanh, bao toan vén va trién khai du an.
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4. Céc ké hoach, dinh huwéng nam 2026 ciia Hoi dong quan tri:

Niam 2026, trién vong nganh bat dong san hy vong s& kha quan hon nho cac
chi dao, quyét sach vai nhiéu quy dinh tich cuc cua Chinh phu nham vuc day thi
truong, gép phan tao diéu kién thuan lgi hon cho su phat trién cho nganh béat dong
san. Tuy nhién, van con nhiéu thich thirc ma cac doanh nghiép bit dong san phai
dd6i mat: nhu ciu ban tai san dé ton tai tang cao; kho khan trong viéc tiép can
nguon von do ngan hang than trong hon khi cho vay bat dong san; cac nit that
phap Iy chua duoc thiao gd; nén kinh té tang truong cham, anh huong ngudn thu
nhap cua nguoi dan.

Dat trong bdi canh chung cua thi trurong bat dong san nhu trén, phéan tich nhimg
kho khan va thuan loi ctiia Cong ty, Hoi dong quan tri tap trung chi dao, td chire thuc
hién cdc nhiém vu trong diém va d& ra mét s giai phap trong nam 2026 nhu sau:

a/ Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026:

Stt Chi tiéu Pon vitinh | K& hoach Ghi chi
-_} _Doanh thu I_‘; dc’mg 20,4 14 Tﬁl’lg 10% so vi
2 | Loi nhuin Ty déng 4,753 thye hi¢n nam 2025
3 | Ty lé chia ¢d tie %NBL 35

trude mit, FmHg gial doan kho khan khl chua co du an moi thi tim klem cawﬂ
bang dur 4n nén, nha, cin ho trén dia ban Thanh pho va cac tinh lan can ¢o tiém
kinh doanh dé déu tu theo huéng mua roi ban lai dé nang cao hiéu qua sir dun’
¢6 giai phap cu thé trong viée tiéu thu san pham, phuong thire thanh toan va ban hang
linh hoat, phtt hop vdi bién d6i cua thi truong dé dat hiéu qua cao.

b/ Trién khai thue hién cac ¢Ong tac va dy an trong nam 2026:

- Du 4n can ho cao tang tai s6 4 Lwong Thé Vinh: hién dang cho két qua kién
nghi cua Chu dau tu dbi véi Tong Cong ty, cac So nganh va Uy ban nhan dén
Thanh phé vé thuc hién tiép dur an.

- Du an Phuong 7, Quan 8 (nay 1a Phuong Binh Pong, TP.HCM): cho y kién
ciia Tong Cong ty sau khi ngudi dai dién von tai Cong ty c6 Bdo cao vé tinh hinh
thuc hién hop tac tai du an, xin chu truong cho thodi von toan bd phfm von gop cua
Cong ty tai dur 4n nay.

- Tru so van phong cho Cong ty tai dia chi 340A Ly Thuong Kiét, phuong Tan
Hoa, TP.HCM: tiép tuc thue hién viée cho thué va tim kiém thém khach hang cho
thué mét phan tai san trén dat nhiam tang thém doanh thu Cong ty.

- Dur 4n tai khu dat 948m? thude Khu cu xa Bau Cét 11, phuong Bay Hién,
TP.HCM: Kién nghi cac cﬁp c6 tham quyén thao g& nhimg kho khan, virdng maic cac
ndi dung lién quan dén chu truong dau tu tai khu dat nay cua Cong ty.
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- Tich cyc tim kiém cac san pham bét dong san dé thué va cho thué lai, dau tu
xdy dung can ho dich vu cho thué, tim kiém cac dy an méi trén dia ban Thanh phé va
céc tinh khac ¢ tiém nang va thue su ¢6 hiéu qua dé dau tu, khai thac.

¢/ Cac cong tac khac trong nam 2026:

- Tiép tuc theo d&i viéc thi hanh an ctia Thi hanh 4n Khu vuc 3 va Thi hanh an
Khu vye 5 trong viée thu héi cong ng dbi vai Cong ty C6 phan Dau tr va Pia de Sai
Gon Cho Lon va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Skyteam.

- Tiép tuc tang cuong viée chi dao, giam sat chat ché hon nira hoat dong san
xuét kinh doanh cta Cong ty, dong thoi sé tao diéu kién thuan loi d¢é Ban Téng giam
doc hoan thanh cdc muc tiéu ké hoach dé ra.

- Tiép tuc ra soat, stra ddi, bo sung cac quy ché, quy dinh quan tri Cong ty dé
nang cao hiéu qua quan 1y, diéu hanh doanh nghiép.

Trong sudt qua trinh thyc hién trach nhiém quan tri va didu hanh Céng ty, cac
thanh vién Hoi dong quan tri da hét minh thuc hién trach nhiém ctia minh trong vai
tro xdy dung dinh huong hoat dong lau dai cho Cong ty, chi dao va giam sat hoat
dong cua Ban diéu hanh nham dat hiéu qua cao nhat trong hoat dong dau tu.

Kinh thua Dai hoi déng cb dong, Hoi dong quan tri ciing tép thé can bg, nhan
vién, nguoi lao dong da c6 ging hét sic dé duy tri su 6n dinh va phét trién ctia Cong
ty trong nam 2025. Nam 2026 chic chan van con nhiéu khé khan, thach thic va
Céng ty can phai n6 luc hon nira.

Thay mat Hoi dong quan tri, xin tran trong cam on Quy c6 dong da gin bo, chia
sé nhimg khé khan va hd trg, dong gop cho su phét trién ctia Cong ty, trin trong cam
on Ban kiém so4t da thuc hién quyén va nghia vu trong hoat dong giam sat viéc quan
Iy va diéu hanh Cong ty trong ndm qua, cam on su nd luc khéng ngimg ctia Ban diéu
hanh va toan thé can bg, nhan vién Céng ty Cé phan Dia ¢ Tan Binh.

Tran trong kinh chao.

TM. HQI PONG QUAN TRI
12
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